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1ère partie : Le cadre réglementaire 
 

1.1 : L’historique du Plan Local d'Urbanisme en vigueur 

La commune de La Farlède est dotée d’un plan local d’urbanisme (PLU) en date du 12/04/2013, 
révisé le 01/06/2021 et modifié le 14.05.2024. 
 

 
La commune de La Farlède est couverte par le schéma de cohérence territoriale (SCOT) Toulon 
Provence Méditerranée approuvé le 6 septembre 2019 et exécutoire le 4 décembre 2019. Il est 
précisé que le Syndicat mixte SCoT Provence Méditerranée a prescrit par délibération du 13 Janvier 
2020 la mise en révision du SCoT. 
 

1.2 : Le cadre législatif de la procédure de modification 

Le champ d’application de la procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme est défini par 
les articles L.153-36 à L153-44 du code de l’Urbanisme.  
 
Cette procédure peut être mise en œuvre : 
 
- soit pour majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 
l'application de l'ensemble des règles du plan ; 
- soit pour diminuer ces possibilités de construire ; 
- soit pour réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ; 
- soit d'appliquer l'article L. 131-9 du code de l’urbanisme. 
 

A celui-ci s’ajoute l’article L153-38 du code de l’urbanisme qui précise que :  

« Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture à l'urbanisation d'une zone, une délibération 
motivée de l'organe délibérant de l'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie 
l'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones 
déjà urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. »  

PROCEDURES DATE APPROBATION DCM 
Plan Local d’Urbanisme 12/04/2013 
Modification N°1 du PLU  07/04/2014 
Modification N°2 du PLU 24/11/2015  
Modification N°3 du PLU 07/10/2016 
Modification N°4 du PLU 17/02/2017 
Modification simplifiée N°1 du PLU 28/09/2017 
Modification N° 5 du PLU  28/06/2018 
Modification N°6 du PLU  05/04/2019 
Modification N°7 du PLU 28/02/2020 
Révision générale du PLU 01/06/2021 
Modification n°1 du PLU révisé 14/05/2024 
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La procédure est la suivante : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Engagement de la procédure par                  
M. le Maire 

Elaboration du dossier de 
modification 

Transmission pour avis aux personnes 
publiques associées 

Enquête publique 

Finalisation du projet  

Approbation par délibération du conseil 
municipal 

La présente modification fait l’objet d’une demande de cas/cas.  

L’avis de l’autorité environnementale sera joint  

au dossier dès ouverture de l’enquête publique. 

Délibération justifiant l’intérêt 
d’une ouverture à l’urbanisation 
au regard de l’article L153-38 du 

code de l’urbanisme 
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1.3 : Les objectifs assignés à cette modification du P.L.U. 

La procédure de modification du PLU concerne : 
 
-   L’ouverture à l’urbanisation d’un secteur en zone 2AUE avec création d’une OAP : 

 Création d’un secteur 1AUEt ; 
 Création d’une OAP n°11 « Pierre-Blanche » ; 

 
- La rectification d’erreurs matérielles et actualisation des servitudes d’utilité publiques : 
Reprise de la mise à jour des SUP : correction de la liste et du plan des SUP concernant l’abrogation 
de la SUP « PT1 Télécommunications : production contre les perturbations électromagnétiques » ; 
Correction d’une erreur matérielle du plan des SUP (emprise/périmètre du cimetière) ; 
 
- La rectification du plan de fiscalité ; 
 
- L’adaptation du règlement du PLU concernant notamment la désimperméabilisation des sols, la 
hauteur (rampes, sous-sols, toitures végétalisées), des reprises d’imprécisions ou d’incohérences 
rédactionnelles et la correction du règlement écrit de la zone UB (secteur UBc) notamment sur les 
possibilités d’implantation par rapport aux limites séparatives au regard de l’OAP n°6 « Polarité 
commerces, services et équipements du centre-ville », 
 
-   La suppression de l’emplacement réservé n° 37 ; 
 
-   La mise à jour de la liste des ICPE au sein du rapport de présentation ; 
 
-   La mise à jour du tableau des surfaces au sein du rapport de présentation. 
 
Les différents objectifs assignés à la procédure de modification répondent au cadre réglementaire 
fixé par l’article L.153-36 du Code de l’Urbanisme dans la mesure où ils n’entrent pas dans les 
conditions de l’article L.153-31: 
 
- aucun ne porte atteinte à l’économie générale du Projet d’Aménagement et de 

Développement Durables du P.L.U.,  
- aucun ne réduit un espace boisé classé, une zone agricole, une zone naturelle et forestière ou 

une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages 
ou des milieux naturels,  

- et aucun ne comporte de graves risques de nuisances. 
 
Les changements apportés par cette modification du P.L.U. a amené à modifier les pièces suivantes 
du dossier de P.L.U. : 
 
- le rapport de présentation ; 
- le règlement graphique ; 
- le règlement écrit ; 
- les orientations d’aménagement et de programmation ; 
- la liste des emplacements réservés ; 
- le plan des annexes complémentaires ; 
- le plan de la fiscalité de l’urbanisme.  
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1.4 : Les personnes publiques associées 

Voici la liste des personnes publiques associées : 

DISP INOQ 
ARS DDSIS 
AUDAT COMMUNE DE LA CRAU 
CCI du VAR COMMUNE DE LA GARDE 
CCVG COMMUNE DE LA VALETTE 
CENTRE REGIONAL DE LA PROPRIETE FORESTIERE COMMUNE DE SOLLIES PONT 
CHAMBRE DE L’AGRICULTURE COMMUNE DE SOLLIES VILLE 
CHAMBRE DES METIERS PREFECTURE DU VAR - DDTM - DDPP 
CONSEIL DEPARTEMENTAL RTE 
CONSEIL REGIONAL SCOT 
DDCS UDAP 
METROPOLE TPM DREAL - MRAE PACA 
SNCF ESID DEFENSE 
PREFECTURE MARITIME DE LA MEDITERRANEE SCP 
SYNDICAT DE L’EYGOUTIER SYNDICAT MIXTE - BASSIN VERSANT DU GAPEAU 
DRAC 

2ème partie : Les modifications proposées 

2.1 : L’ouverture à l’urbanisation d’un secteur en zone 2AUE avec 
création d’une OAP n°11 « Pierre Blanche » dédiée à la nouvelle zone 
1AUEt sur ce secteur 

2.1.a : Délibération motivée préalable à l’ouverture à l’urbanisation partielle d’une 
partie de la zone 2AUE  

Contexte de la délibération : 

La délibération n°2023/090 du 26 novembre 2024, dont copie est annexée à la présente notice 
confirme la nécessité de l’ouverture partielle à l’urbanisation d’une partie de la zone 2AUE 
comprenant les parcelles AZ 18, 19, 20 et 187 dans le cadre de la présente modification du PLU et 
conformément à l’article L153-38 du code de l’urbanisme. 
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Le Plan Local d’Urbanisme traduit le projet d'aménagement global de la Commune et fixe en 
conséquence les règles de référence pour toutes constructions. Il évolue continuellement pour 
s'adapter aux besoins du territoire et à la traduction du projet politique porté par l'équipe municipale. 

La révision approuvée le 1er juin 2021 a permis de réaffirmer les orientations du projet 
d'aménagement et de développement durables (PADD). Ce dernier prévoit dans son objectif n°2 
de l'orientation n°2 notamment de : 

- « conforter l'attractivité des zones d'activités en promouvant un urbanisme économique Durable »
- « organiser le développement de la zone d'activité des Pioux ».

Après presque 4 ans d'application du document, les besoins du territoire tendent à se préciser et de 
nouvelles possibilités de construire doivent être étudiées. Le PLU prévoit la requalification des zones 
d'activités existantes et une extension mesurée. La zone 2AUE est une zone à vocation économique 
après évolution du PLU. Un terrain d'ores et déjà urbanisé (maison d'habitation avec jardin) d'une 
superficie de 5 160 m2 actuellement classé en zone 2AUE a été identifié comme pouvant faire l'objet 
d'un renouvellement permettant un projet économique. 

La Commune envisage l'ouverture à l'urbanisation de ce terrain en zone 2AUE permettant in fine le 
renouvellement de ce site en entrée de ville. Cette ouverture serait encadrée par une OAP 
(orientation d'aménagement et de programmation) dédiée au développement d'une activité 
tertiaire. Ce terrain implanté le long de la RD 97 ne nécessite pas d'aménagements ou 
d'équipements publics particuliers. 

Des orientations doivent être imposées pour maitriser son potentiel de constructibilité, son accès et 
son intégration paysagère. L'ouverture est souhaitée dans le cadre de la présente modification n°2 
du PLU révisé. 

L'article L. 153-38 du Code de l'urbanisme dispose que : « lorsque le projet de modification porte sur 
l'ouverture à l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de l'organe délibérant de 
l'établissement public compétent ou du Conseil Municipal justifie l'utilité de cette ouverture au 
regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déjà urbanisées et la 
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. ». 

Besoin communal identifié et généralisé : 

La zone d'activités existante sur la Commune est d'ores et déjà saturée et ne dispose plus de foncier 
à vendre permettant la construction de nouveaux sièges d'activités. Les disponibilités foncières 
constructibles du territoire ne permettent pas à ce jour de satisfaire la demande. Elle se renouvelle 
peu à peu au regard des attentes législatives. 

Afin d'accompagner et de poursuivre la dynamique existante ainsi que la création d'emploi sur le 
territoire, les terrains en zone 2AUE doivent peu à peu faire l'objet d'aménagements permettant une 
constructibilité adaptée. 

Le rapport de présentation du PLU précise que : 

- « La seule zone de développement identifiée est celle des Pioux (zone 2AUE), à dominante
économique. »

- « La zone des Pioux, inscrite dans les zones de développement économique du SCoT, est la
dernière réserve foncière économique de la commune, positionnée de façon avantageuse, à
la fois en vitrine sur l'A 57 et en entrée de ville (zone 2AU). Son aménagement pourra servir de
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référence pour le renouvellement souhaité des autres zones économiques. ». Le manque de 
disponibilité foncière à proximité immédiate des entreprises existantes pousse les porteurs de 
projets à s'étendre sur d'autres communes avoisinantes générant davantage de flux. Le terrain 
susmentionné a fait l'objet d'un appel à manifestations d'intérêt (AMI) de la part de la 
Communauté de Communes de la Vallée du Gapeau (CCVG) permettant de choisir un projet 
conforme aux attentes de la CCVG et de la Commune sur ce secteur. 

Identification des capacités d’urbanisation : 

L'évaluation des capacités d'urbanisation sur le volet économique est assise sur les bases suivantes: 
Une première identification des secteurs pouvant accueillir des activités économiques ou des 
équipements au sein des zones urbaines : seules les zones UE, UEa, UEb, UEc, UEd et UEh peuvent 
être amenées à accueillir aujourd'hui de nouvelles constructions permettant des activités 
économiques. La constitution de la ceinture urbaine nous oblige à constater le manque de foncier 
permettant la réalisation d'opérations répondant aux enjeux économiques du territoire; 

Une seconde analyse la zone 1AUE afin d'identifier les parcelles non encore concernées par des 
programmes de construction. La zone à urbaniser 1AUE est couverte par l'OAP Bec de Canard (4,1 
hectares) encadrant les possibilités de développement du secteur concerné. En dehors de cette 
OAP en cours de réalisation progressive, on note qu'il n'y a aucune autre zone à urbaniser ouverte à 
la construction (Commune de seulement 831,4 ha) au regard des projets déjà engagés notamment 
afin de répondre aux demandes des investisseurs privés et de la dynamique économique attractive 
de la ZI Toulon Est; 

L'ouverture à la l'urbanisation de la totalité de la zone 2AUE des Pioux caractérisée par un foncier de 
plus de 10 ha ne peut être envisagée pour le moment compte tenu des contraintes notamment 
techniques et budgétaires. En effet, l'ouverture à l'urbanisation d'un tel secteur nécessite des études 
longues, complexes et chronophages ainsi que de lourds investissements (études de conception, 
travaux de viabilisation ... ). Le développement de cette zone pourra raisonnablement se planifier 
dès la finalisation des opérations d'aménagement déjà en cours ou planifiées et inscrites aux 
budgets communaux et intercommunaux et fera ainsi l'objet d'une future évolution du PLU. 

Justification de l’ouverture partielle à l’urbanisation de la zone 2AUE : 

Localisation : parcelles AZ 18, 19, 20 et 187
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Contexte : 

Ces parcelles sont destinées à être cédées afin de permettre le déploiement d'une activité 
permettant le développement économique du secteur communautaire relevant de sa 
compétence. Dans un souci de transparence, la CCVG a sollicité l'ensemble des investisseurs 
intéressés par ces parcelles dans le cadre d'un AMI. C'est finalement sur une opération d'activité 
tertiaire que le choix s'est porté. 

Objectif : 

La proximité d'une part de ces parcelles avec le réseau routier et d'autre part avec le centre-ville, 
situé à moins de 15 minutes à pied de la mairie et ses nombreux équipements et commerces, font 
de ce site le lieu idéal pour le développement d'une activité tertiaire. 

Justification technique et financière à cette ouverture : 

Le classement en zone AU stricte ou alternative dans le PLU trouve une partie de sa cohérence dans 
le souhait de maîtriser le besoin en équipements publics et leur financement sans impacter 
les finances communales, car le terrain susmentionné permettra la réalisation de constructions 
ne nécessitant pas d'aménagements ou d'équipements complexes. 

Raison urbanistique et sociale : 

L'ouverture à l'urbanisation de ce terrain de 5 160 m2 serait bénéfique pour la Commune au 
regard : 

- De la proximité des axes routiers et autoroutiers;
- De la proximité d'équipements publics;
- De la proximité des commerces et des différents services;
- De la maitrise des flux liés à une activité tertiaire;
- De la création d'emploi générée.

Au surplus, il est à noter que la partie de la zone 2AUE concernée est constitutive de l'entrée de ville 
communale et que sa mutation, au regard des droits à bâtir que la modification sera de nature à 
générer, permettra une amélioration paysagère significative en cohérence avec la destination de 
la zone. En effet le terrain comporte à ce jour une maison vieillissante et un terrain à l'arrière laissé en 
friche. 

L'utilité de l'ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déjà 
urbanisées : 

Le sens de cette délibération est de démontrer qu'un tel projet ne peut pas se réaliser dans des 
conditions équivalentes dans une autre zone déjà urbanisée de la Commune: 

- La zone 1AUE est déjà en cours de réalisation pour permettre de nouvelles constructions;
- Aucun potentiel constructible équivalent n'existe au bord de la RD 97;
- Les zones U et 1AUE ne disposent pas de terrains ou parcelles équivalentes permettant la

réalisation du projet dans des conditions similaires;

Il doit être rappelé ici que l'objectif de la Commune et de la CCVG est de réaliser une construction 
qualitative et intégrée permettant la création de locaux tertiaires associés à des flux modérés. 

L'ouverture à l'urbanisation de ce secteur sera encadrée et maitrisée par la mise en place 
d'une OAP 
permettant de préserver le secteur de programmations isolées et anarchiques et d'orienter 
les projets  à réaliser sur ces terrains.  
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2.1.b : Création graphique du secteur 1AUEt et de l’OAP n°11 
 
Cette modification implique l’apparition du secteur 1AuEt et d’une nouvelle OAP n°11. 

AVANT APRES 
2AUE  1AUEt / OAP n°11 

  
 
2.1.c : Règlement écrit : Ajout du secteur 1AUEt  

 

 

AVANT APRES 
Caractère de la zone : La zone 1AUE est une zone réservée 
aux activités économiques. Il s’agit d’un secteur de 
requalification à aménager sous forme d'opération(s) 
d'aménagement d'ensemble. 
 
Cette zone est concernée par une Orientation 
d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui 
détermine les conditions d’aménagement envisageables : 
les règles de l’OAP ont valeur règlementaire ; les règles 
définies ci- après complètent et précisent ces conditions. 

Caractère de la zone : La zone 1AUE est une zone réservée aux 
activités économiques. Il s’agit d’un secteur de requalification 
à aménager sous forme d'opération(s) d'aménagement 
d'ensemble. Elle comprend un secteur 1AUEt en entrée de ville 
à vocation tertiaire. 
 
Cette zone est concernée par des Orientations 
d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui déterminent 
les conditions d’aménagement envisageables : les règles de 
l’OAP ont valeur règlementaire ; les règles définies ci-après 
complètent et précisent ces conditions. 

 AVANT APRES 
ARTICLE 
1AUE 2 – 
DESTINATI
ONS, 
SOUS-
DESTINATI
ONS ET 
NATURES 
D’ACTIVITE
S 
SOUMISES 
A DES 
CONDITIO
NS 
PARTICULIE
RES 
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 AVANT APRES 
ARTICLE 
1AUE 4 – 
VOLUMET
RIE ET 
IMPLANT
ATION 
DES 
CONSTRU
CTIONS 

 

 

 
ARTICLE 
1AUE 6 – 
TRAITEME
NT 
ENVIRON
NEMENTA
L ET 
PAYSAGE
R DES 
ESPACES 
NON 
BATIS ET 
ABORDS 
DES 
CONSTRU
CTIONS 
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2.1.d : Liste des OAP ; ajout de l’OAP n°11 ‘Pierre Blanche »   
 
Ajout d’une OAP n°11 dénommée « Pierre Blanche » détaillée ci-dessous : 
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2.2 : Rectification d’erreurs matérielles et actualisation des servitudes 
d’utilité publiques  

2.2.a : Correction de la liste et du plan des SUP concernant l'abrogation de la SUP        
«PT1 Télécommunications: production contre les perturbations électromagnétiques» 
 
Il s’agit pour cette modification de reprendre le plan et la liste mis à jour des servitudes d’utilités publique. En effet une 
mise à jour avait tété faite en 2022 et cette modification n’avait pas été reprise dans la modification n°1. 
Cette modification concerne l’abrogation de la SUP « PT1 Télécommunications : production contre les perturbations 
électromagnétiques » 
 

AVANT APRES 

   

  
 

2.2.b : Correction d'une erreur matérielle du plan des SUP – INT1 – cimetière 
 
Par ailleurs, il convient d’apporter une  correction d’une erreur matérielle sur le plan des SUP et 
concernant l’emprise/périmètre du cimetière : 
 

AVANT APRES 
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2.3 : Rectification d’une erreur matérielle sur le plan de fiscalité  

Cette modification porte sur la rectification du plan de la fiscalité liée à un oubli de modification de 
ce dernier lors de la dernière révision. L’opération de construction, recouvre plusieurs enjeux et son 
positionnement géographique a poussé la commune à être très attentive tant dans son écriture 
architecturale que dans les aménagements nécessaires à sa bonne intégration urbaine. Le 
périmètre du Projet Urbain Partenarial est calqué sur les parcelles AM 175, 224 et 397 qui accueilleront 
le futur projet. La parcelle 223 a été englobé par erreur dans le périmètre du plan. Cette parcelle 
n'entre pas dans le périmètre de PUP approuvé par délibération.  
 
Modification du plan relatif à la fiscalité :  
 
 

AVANT APRES 

 
 

 

 
2.4 : Modification du règlement : désimperméabilisation des sols, 
hauteur, reprises d’imprécisions ou d’incohérences rédactionnelles et 
correction du règlement écrit de la zone UB (secteur UBc) notamment 
sur les possibilités d’implantation par rapport aux limites séparatives   
 
2.4.a :Désimperméabilisation 
 

DETAIL AVANT APRES 

ARTICLE DG2 3 – REGLES 
RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET 
RESEAUX (ARTICLES 8 ET 9 DE 
CHAQUE ZONE) 3.2- Dispositions 
communes à l’article 8 de toutes 
les zones : Desserte par les 
réseaux 
d/ Dispositions relatives à la 
gestion des eaux pluviales 
Gestion des eaux pluviales 

Les eaux de ruissellement des 
voiries doivent être dirigées 
vers des dispositifs de 
dessablage/ déshuilage 
avant tout rejet dans les 
caniveaux, fossés ou réseaux 
prévus à cet effet. Les parcs et 
aires de stationnement de 
plus de 100 m² doivent être 
imperméabilisés. 

Les eaux de ruissellement 
des voiries doivent être 
dirigées vers des dispositifs 
de dessablage/ déshuilage 
avant tout rejet dans les 
caniveaux, fossés ou 
réseaux prévus à cet effet. 
Les parcs et aires de 
stationnement de plus de 
100 m² doivent être 
imperméabilisés.  

MOTIF La loi impose aujourd’hui la réalisation d’espaces de 
stationnement perméables. Sauf exceptions justifiées. 
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2.4.b : Hauteur des rampes 

DETAIL AVANT APRES 

ARTICLE DG2 2 – REGLES 
RELATIVES AUX 
CARACTERISTIQUES 
URBAINES, 
ARCHITECTURALES, 
ENVIRONNEMENTALES ET 
PAYSAGERES (ARTICLES 4 A 
7 DE CHAQUE ZONE) 
2.1-  Dispositions 
communes à l’article 4 de 
toutes les zones : 
Volumétrie et implantation 
des constructions 
b/ Modalités d'application 
des règles de l’article 4-2 
relatives à la hauteur des 
constructions 

Ne sont pas pris en compte dans 
le calcul de la hauteur maximale 
:  
- les éléments techniques 
tels que cheminées, locaux 
d’ascenseur, gaines de 
ventilation, dispositifs nécessaires 
à l’utilisation des énergies 
renouvelables (panneaux 
solaires photovoltaïques ou 
thermiques…) et les rampes 
d’accès dans la limite de 2 
mètres de hauteur, sous réserve 
de leur intégration dans 
l’environnement ;  
- les sous-sols situés 
intégralement sous le niveau du 
sol naturel avant travaux. 

Ne sont pas pris en compte dans 
le calcul de la hauteur maximale 
:  
- les éléments techniques 
tels que cheminées, locaux 
d’ascenseur, gaines de 
ventilation, dispositifs nécessaires 
à l’utilisation des énergies 
renouvelables (panneaux 
solaires photovoltaïques ou 
thermiques…) et les rampes 
d’accès dans la limite de                           
2 mètres 3 mètres de hauteur, 
sous réserve de leur intégration 
dans l’environnement ;  
- les sous-sols situés 
intégralement sous le niveau du 
sol naturel avant travaux. 

MOTIF 
Une hauteur de rampe à 2 mètres était trop contraignante. Les sous-
sols accessible pas leur(s) rampe(s) représentent un gain foncier à 
encourager. 

2.4.c : Hauteur des sous-sols 

DETAIL AVANT APRES 

ARTICLE DG2 2 – REGLES 
RELATIVES AUX 
CARACTERISTIQUES 
URBAINES, 
ARCHITECTURALES, 
ENVIRONNEMENTALES ET 
PAYSAGERES (ARTICLES 4 A 
7 DE CHAQUE ZONE) 
2.1-  Dispositions 
communes à l’article 4 de 
toutes les zones : 
Volumétrie et implantation 
des constructions 
b/ Modalités d'application 
des règles de l’article 4-2 
relatives à la hauteur des 
constructions 

Ne sont pas pris en compte dans 
le calcul de la hauteur maximale 
:  
- les éléments techniques 
tels que cheminées, locaux 
d’ascenseur, gaines de 
ventilation, dispositifs nécessaires 
à l’utilisation des énergies 
renouvelables (panneaux 
solaires photovoltaïques ou 
thermiques…) et les rampes 
d’accès dans la limite de 2 
mètres de hauteur, sous réserve 
de leur intégration dans 
l’environnement ;  
- les sous-sols situés 
intégralement sous le niveau du 
sol naturel avant travaux. 

Ne sont pas pris en compte dans 
le calcul de la hauteur maximale 
:  
- les éléments techniques 
tels que cheminées, locaux 
d’ascenseur, gaines de 
ventilation, dispositifs nécessaires 
à l’utilisation des énergies 
renouvelables (panneaux 
solaires photovoltaïques ou 
thermiques…) et les rampes 
d’accès dans la limite de 2 
mètres de hauteur, sous réserve 
de leur intégration dans 
l’environnement ;  
- les sous-sols situés 
intégralement sous le niveau du 
sol naturel avant travaux. 

MOTIF Le terme « intégralement » apparait comme trop excessif  et limite 
les possibilités d’aménagement de sous-sols. 
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2.4.d : Hauteur des toitures végétalisées 

DETAIL AVANT APRES 

ARTICLE DG2 2 – REGLES 
RELATIVES AUX 
CARACTERISTIQUES URBAINES, 
ARCHITECTURALES, 
ENVIRONNEMENTALES ET 
PAYSAGERES (ARTICLES 4 A 7 DE 
CHAQUE ZONE) 
2.1-  Dispositions communes 
à l’article 4 de toutes les zones : 
Volumétrie et implantation des 
constructions 
b/ Modalités d'application des 
règles de l’article 4-2 relatives à 
la hauteur des constructions 

Application de la règle 
Les hauteurs maximales 
indiquées dans chaque 
zone s’appliquent aussi bien 
aux constructions neuves 
qu’aux extensions ou 
surélévations de 
constructions existantes. 
La hauteur maximale dans 
le cas d’une toiture 
végétalisée, peut être 
majorée de 1 mètre par 
rapport à la règle édictée 
dans chacune des zones 
afin de prendre en compte 
les impératifs techniques 
d’isolation et/ou de 
végétalisation de la toiture. 

Application de la règle 
Les hauteurs maximales 
indiquées dans chaque zone 
s’appliquent aussi bien aux 
constructions neuves qu’aux 
extensions ou surélévations de 
constructions existantes. 
La hauteur maximale dans le 
cas d’une toiture végétalisée, 
intégrant une végétalisation 
semi-intensive ou intensive, peut 
être majorée de 1 mètre par 
rapport à la règle  édictée dans 
chacune des zones afin de 
prendre en compte les 
impératifs techniques d’isolation 
et/ou de végétalisation de la 
toiture. 

MOTIF 

Il convient d’ajouter cette précision afin de garantir la qualité de 
la végétalisation intégrée sur les toitures qui bénéficieront de                 
1 mètre de hauteur supplémentaire. Cette modification permet 
d’exclure la solution de végétalisation extensive. 

2.5.e : Correction du règlement écrit de la zone UB (secteur UBc) notamment sur 
les possibilités d’implantation par rapport aux limites séparatives  : 
 
ARTICLE UB 4 – VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

 
AVANT 
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APRES 

 

 

MOTIF 
Mise en cohérence du règlement écrit avec les possibilités offertes par 
l’OAP n°6 « Polarité commerces, services et équipements du centre-
ville » 

2.5 : Suppression de l’emplacement réservé n° 37; 
 

AVANT APRES 

  

  

MOTIF 

Suite à mise en demeure d’acquérir du 
propriétaire, de récentes études notamment 
hydrauliques ont été réalisées sur le secteur en 
concertation avec la communauté de communes 
de la vallée du Gapeau. Par ailleurs, un pilier RTE 
est implanté sur les terrains réservés au bassin. Il 
est conclu que cet emplacement réservé n°37 n’a 
plus d’intérêt à être conservé.  
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2.6 : Mise à jour de la liste des ICPE au sein du rapport de présentation ; 

 

AVANT 

 
APRES 
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2.7 : Mise à jour du tableau des surfaces du rapport de présentation  

Il convient de mettre à jour au travers de cette modification le tableau des surfaces publié en 
page 425 du rapport de présentation de la révision n°1 du PLU.  

 

 

Ce tableau indexé au rapport de présentation du PLU indique une surface totale (839.91 ha) erronée                      
au regard des nouvelles données transmises par le bureau d’étude (838.7 ha).  

Ces données sont corrigées au sein de la présente modification.  

Cette correction de la surface totale communale impacte donc légèrement les totaux de chacune 
des zones pourtant inchangés au regard des modifications projetées.  

AVANT 
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Ce tableau permet notamment de mettre en évidence les changements apportés par cette 
modification. On remarque alors que ces derniers restent minimes en terme d’évolution du zonage. 

 

  

APRES 
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3ème partie : Conclusions 

3.1 : Les Conclusions 

Les dispositions retenues sont mineures.  

Cette 2ème modification permet de clarifier et/ou corriger certains points.  

La présente modification ne remet pas en cause l’économie générale du Plan Local d’Urbanisme. 
L’évolution des zones reste très légère et ne concerne en aucun cas les zones naturelles et agricoles.  

Néanmoins, l’évolution envisagée porte également sur l’ouverture à l’urbanisation d’une partie de 
la zone 2AUE et la création d’un secteur (1AUEt) encadré d’une OAP n°11 annexée à la liste des 
Orientations d’Aménagement et de Programmation.  

Ainsi, le projet porte sur une procédure de modification de droit commun n° 2 du Plan Local 
d’Urbanisme (articles L153-41 à L153-44). Cette modification s’inscrit comme la première évolution 
du PLU révisé approuvé depuis le 01 juin 2021 et modifié (modification n°1) le 14 mai 2024. 
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