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0.- Objet de I’enquéte publique

La présente enquéte publique concerne une modification dite n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de La Farlede pour permettre de procéder a des ajustements mineurs, de corriger des
erreurs matérielles, de procéder a des adaptations pour une meilleure pratique du document
d’urbanisme et pour la prise en compte de projets de mixité sociale, a savoir :

- Adaptations mineures des réglements des zones UBc, UE1, N1 et N2 afin d’en faciliter I'application ;

- Modification, ajout et suppression d’emplacements réservés :

....... - suppression de I'ER 80, logements sociaux ;

- création d’un nouvel ER 81 pour la réalisation de logements sociaux ;

- création d’un nouvel ER 36 pour I'élargissement du chemin des Peyrons induisant la
réduction de la surface de 'ER 76 ;

....... - reprise du tracé de I'ER 21, voirie ;

....... - réduction de I'ER 42, voirie et espaces publics ;

....... - suppression de I'ER 88, bassin de rétention ;

- Correction d’erreurs matérielles sur la liste des emplacements réservés ;

- Modification du zonage et du réglement de la zone AUH2A Guiol (55% de logements sociaux) ;

- Modification des orientations d’aménagement de la zone AUH2A Guiol nouvellement AUH2A1 ;

- Majoration du volume constructible dans la limite de 50% pour la création de logements sociaux,
par la délimitation d’un sous-secteur UBal (L 127-1 du Code de I'Urbanisme) sur la parcelle
communale AZ 213 ;

- Prise en compte de I'Arrété Préfectoral portant classement des voies bruyantes pour le réseau
national, approuvé le 27/03/2013 ;

- Prise en compte du PPR inondation Vallée du Gapeau, complétant I'arrété de mise a jour effectué
par la commune, sur les documents graphiques, et au niveau du réglement.

1.- Controle de la procédure

1.1.- Ouverture et durée des enquétes

L'enquéte publigue sur le projet de MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE LA FARLEDE a été ouverte en mairie de La Farléde pendant une période de 34,5 jours
s’étalant du jeudi 5 décembre 2013 3 14H au mercredi 8 janvier 2014 a 17H inclus du lundi au
vendredi de 8H a 12H30 et de 14H a 17H, sauf le 24/12/2013 a 16H30, selon la prescription de
Monsieur le Maire de La Farléde, Arrété n° U/2013/004 du 14 novembre 2013, rendu exécutoire,
aprés dépdt en Préfecture, le 15 novembre 2013.

Les permanences du commissaire-enquéteur ont été tenues, conformément a I'art. 4 de I'Arrété n°
2013/004 et aux avis d’enquéte publique :

- jeudi 5 décembre 2013 de 14h00 3 17h00

- lundi 23 décembre 2013 de 9h30 4 12h30

- mercredi 8 janvier 2014 de 14h00 a 17h00

1.2.- Publicité

Les publicités des avis de I'enquéte ont bien été effectudes, confarmément a Part. 6 de 'Arrété n°
U/2013/004, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelées dans les huit premiers
jours de celle-ci :

- Par le Maire dans les journaux locaux diffusés dans tout le département :
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- La Marseillaise le 18 novembre 2013 et Var-Matin le 18 novembre 2013, soit plus de 15 jours avant

le début de I'enquéte ;
- La Marseillaise le 9 décembre 2013 ; Var-Matin le 10 décembre 2013, soit dans les 8 premiers jours

de I'enquéte ;
- Par le Maire de La Farlede, aux lieux et places accoutumés, et bien visibles de I'extérieur, dés le 18
novembre 2013 sur les panneaux d’affichage en mairie annexe et dans les quartiers.

Un certificat d’affichage du 19 novembre 2013, N° 59/2013 justifiant I'accomplissement de ces
formalités a été établi par la police municipale de La Farléde et versé au dossier d’enquéte.

Ces affichages et publicités ont été vérifiés par nos soins en mairie de La Farléde 3 I'occasion de nos
trois permanences des jeudi 5 décembre 2013, lundi 23 décembre 2013 et mercredi 8 janvier 2014.

1.3. - Registre et Dossier d’enquéte

Le registre d’enquéte publique, a feuillets non mobiles, a été vérifié, coté et paraphé par nos soins
avant ouverture de I'enquéte, ainsi que toutes les piéces et annexes du dossier devant étre mises 3 la
disposition du public :

Piece 0 : Notice explicative

Pigéce 1 : Additif au rapport de présentation
Piece 3 modifiée : Réglement

Piéces 4 modifiées: Documents graphiques
Piéce 5 modifiée : Orientations d’aménagement

Piéces 6 modifiées : Annexes

- Piéce 6A modifiée : liste des emplacements réservés

- Piece 6G madifiée : classement des infrastructures de transports terrestre

6Ga : Secteurs affectés par le bruit

6Gb : Prescriptions d’isolement acoustique édictées

6Gc : Arrété préfectoral de révision de classement sonore des voies bruyantes du 27mars 2013
6Gd : Mention des lieux ol 'arrété peut &tre consulté

- Pieces 6K : PPR Inondation Gapeau

6Ka : Carte réglementaire PPR
6Kb : Note de présentation PPR
6Kc : Réglement PPR

6Kd : Annexe PPR

Le déroulement administratif de I’enquéte s’est donc effectué conformément aux
dispositions légales en vigueur.
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2.- Consultation et réponse des Personnes Publiques Associées
2.1. - Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Var (DDTM83)

Le service territorial de Toulon du Préfet du Var a adressé le 28 octobre 2013 un courrier a
Monsieur le Maire de La Farléde, en réponse a la consultation des personnes publiques associées du
4 septembre 2013 :

« Par notification citée en référence, vous engagez une procédure de maodification du plan local
d’urbanisme de votre commune conformément a l'article L123-13 du Code de I'Urbanisme (CU).

Cette procédure porte sur diverses adaptations du réglement en zones UBc, UE1, N1, N2, AUH2A et
UBal, sur les orientations d’aménagement dans la zone AUH2A, sur des modifications relatives aux
emplacements réservés (ER), sur la prise en compte de I'arrété préfectoral de classement en voies
bruyantes ainsi que la mise a jour du PPR inondation du Gapeau.

Concernant la majoration du volume constructible dans la zone UBal (zone située dans le périmétre
d’une servitude de mixité sociale), bien que I'article L127-1 du CU permette d'augmenter le volume
constructible en modifiant une ou plusieurs des régles concernées (COS, gabarit, hauteur, emprise au
sol), il n’est pas nécessaire de majorer I’ensemble de ces régles, et ce, afin de conserver un aspect
architectural homogéne.

Concernant la diminution du quota de places de stationnement en zone UE1 (1 place pour 60m2 de
surface plancher au lieu de 1 place pour 15m2 initialement), le « drive » ne constitue pas la seule
activité dans les « entrepdts pouvant servir de point de vente », cela pourrait induire des difficultés
importantes de stationnement dans le secteur, il serait donc nécessaire de procéder préalablement a
une analyse des conséquences induites par une diminution du quota de places de stationnement.

En ce qui concerne le reglement des zones N1 et N2, [a présente modification prévoit notamment
d'autoriser la construction de piscines et annexes pour les habitations existantes. Or, l'introduction
de telles dispositions est contraire a I'article R123-8 du CU.

Vous supprimez I'ER n°80 de 282 m2 destiné 3 des logements sociaux situé en zone UC, zone
d’habitat, de services et d’activités mais vous instituez I’ER n°81 de 0,6 ha situé en zone AUH3, zone
peu ou pas urbanisée, qui permettra a terme de réaliser un plus grand nombre de logements sociaux.
Cependant, transférer les possibilités de production de logements sociaux en zone d’urbanisation
future, risque de retarder ces programmes de construction.

Or la réglementation récente met en évidence I'enjeu que représente pour I'Etat, la construction de
logements sociaux et des infrastructures qui 'accompagnent, notamment en termes de services de

proximité et de transports.

La création de I'ER n°36 a réduit la superficie de 'ER n°76 comme indiqué dans la notice explicative,
cependant la superficie indiquée dans le document modifié est identique a la précédente.

Enfin, des incohérences apparaissent entre la notice explicative, I’additif au rapport de présentation
et le rapport de présentation initial, notamment sur les superficies des zones, qu’il conviendra de
rectifier.

En conséquence, je vous invite 3 prendre en considération les éléments cités précédemment afin de
s’assurer du respect des dispositions du code de I'urbanisme. »
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Monsieur le Maire de La Farléde a adressé sa réponse au Préfet le 7 janvier 2014 :

« Monsieur le Préfet,

Par courrier du 4 septembre 2013, nous vous avons communiqué la modification n°1 du PLU de notre
commune. Par courrier du 28 octobre, vous nous avez adressé quelques remarques portant sur
différents points du dossier et nous souhaitons vous faire part des décisions que nous prendrons
pour y faire suite.

En ce qui concerne la majoration du volume constructible de la zone UBal, vous nous alertez sur les
risques d’atteinte a I'homogénéité architecturale dans laquelle s’inscrira la future opération. Nous
avons veillé a I'aspect architectural du projet au travers des Orientations d’Aménagement auxquelles
le futur projet devra se conformer. De plus, s’agissant de terrains destinés a la construction de
logements sociaux vous aurez connaissance du projet architectural proposé.

Les conséquences d’une diminution éventuelle du nombre de places de stationnement en zone UE1
seront réexaminées, et nous ne donnerons pas suite pour I’heure a cette modification.

Nous avons envisagé la possibilité de réaliser des piscines en zone N1, liées a une habitation
existante et légalement édifiée a la date d’approbation du PLU. Une seule habitation anciennement '
classée en zone IINB se trouve concernée par cette disposition. Uarticle R.123-8 du Code de
I'Urbanisme ne pouvant effectivement tolérer cette exception, nous ne donnerons pas suite 3 cette

modification.

La décision de supprimer I'emplacement réservé n°80 résulte d'un courrier du bailleur social nous
informant que I'opération qui aurait pu accueillir tout au plus 4 logements n'était pas rentable. De
plus, la création d'un espace public en lieu et place de cette construction se présente comme
nécessaire dans ce secteur dense de la commune. Le transfert des possibilités de production de
logements sociaux n'est pas seulement prévue en secteur AUH3, mais également par la majoration
de construction de logements sociaux dans le secteur UBal, constructible immédiatement aprés
approbation de la modification du PLU.

Enfin, les erreurs matérielles de superficies au niveau des ER36 et 76 et du tableau de superficie des
zones seront corrigées dans le document finalisé de cette modification.

Je vous prie de croire, Monsieur le Préfet, a I'assurance de ma parfaite considération.

Le Maire, Docteur Raymond ABRINES »

2.2. — Chambre d’Agriculture du Var

Objet : Modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme

« Monsieur le Maire,

Comme l'atteste le timbre d'enregistrement de notre Compagnie, nous avons recu le 05 septembre

2013, le dossier concernant le projet de modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme approuvé par le

Conseil Municipal de votre commune.
Sur le point particulier pour lequel est ouverte cette consultation, ce dossier, dans I'état ou ils nous

ont été transmis, n'appelle de notre part aucune observation particuliére.
Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, en I'expression de nos salutations les meilleures.

Alain BACCINO, Président de la Chambre d'Agriculture »
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3.- Les observations du public
3.1.- Les 19 observations consignées dans le registre d’enquéte publique

jeudi 5 décembre 2013

01) M. MORALES Antoine, 5, place de I’Aubanne 83210 LA FARLEDE

Depuis la mise en service de la voie d’évitement de la Farléde, les riverains subissent
quotidiennement I'enfer di aux excés de vitesse et aux bruits d’échappement non conformes
(motos). Ces nuisances polluent notre environnement et nous abligent & vivre les fenétres fermées. .
Nous respirons des odeurs de carburant jusque dans nos maisons (vérification a tout moment).

Mr Pantalacci, ancien maire, nous avait promis un mur antibruit. Malheureusement il est décédé et
le projet est tombé a I'eau. Quant au nouveau maire, malgré plusieurs entretiens avec lui a ce sujet il
fait toujours la sourde oreille. D’autre part cette voie ne posséde aucun ralentisseur alors qu’ils
fleurissent dans tous les villages alentours. Des poids lourds de 20 tonnes et plus empruntent cette
voie. Dés que cette voie a été mise en service des panneaux ont été posés : limitations a 3,5 tonnes
et a 50km/h. Depuis quelques mois ces mémes panneaux ont été retirés sous prétexte que ceux-ci
ont été mis a I'entrée de chaque extrémité du village. Il conviendrait de les remettre comme 3
I'origine. D’autre part a proximité du Fonds de Fabre il y avait deux ralentisseurs : I'un d’eux a été
supprimé. Depuis les exceés de vitesse ont repris et le danger est permanent.

02) MM. LUCCO Jean-Marc et VENTRE Jean-Claude, 141 et 145 impasse des Tamaris
Demandent I'extension vers I'est de la voie existante. Emplacement réservé n°8/8 jusqu’a la limite de
la voirie existante, par logique de desserte.

03) M. TREGLIA Thomas et Mlle POLESE Laetitia, 61 rue des Lauriers 83210 LA FARLEDE

Monsieur le Maire, Monsieur le commissaire,

Les quelques ligne ci-dessous sont le reflet des nuits passées depuis deux semaines enviran (date a
laquelle nous avons découvert vos projets) d’un jeune couple de 26 ans : Mlle POLESE Laetitia et Mr
TREGLLIA Thomas, propriétaires d’une villa rue des lauriers n°61.

En effet nous avons acheté cette villa dans une rue en cul-de-sac ; pensant étre au calme et dans une
rue siire pour nos futurs enfants il y a maintenant 3 ans. Votre projet d’ouverture du fond de la rue
des lauriers est, & notre sens, impossible a réaliser sans dégrader la qualité de vie des riverains de
cette rue dont nous faisons partis : que deviendraient les trois places de parking au fond de cette
rue ? Comment pourrions-nous sortir de chez nous en toute sécurité si cette rue est ouverte a la
circulation ? Ou faire jouer nos enfants ? Ou stationner nos véhicules, la largeur de la chaussée ne
permettant déja pas que deux voitures se garent de chaque cdté de la route sans boucher le
passage ?! Pour preuve, man véhicule a déja été accidenté trois fois en trois ans alors que j'étais en
stationnement devant chez moi.

Deuxiémement V'ouverture que vous aviez déja en téte de la rue des marronniers, ajoutée 3
I'ouverture de la rue des lauriers ferait perdre une valeur énorme aux villas entre ces deux rues. Dans
un contexte économique déja difficile ol nous étions heureux d’avoir pu devenir propriétaires a
notre dge votre projet est trés mal pergu.

Enfin, nous sommes complétement conscients que le terrain de la zone AUH2A1 ne pouvait pas
rester « nue », en revanche pourquoi prévoir des bitiments en R+4 alors que la majorité des
batiments aux alentours sont en R+1, nous allons nous retrouver avec un mur en guise de paysage a
la place de cette belle colline qu’est Solliés-Ville. Ne pourriez-vous pas mieux intégrer votre projet
dans le contexte paysagé et pourquoi pas en concertation des gens impactés par cet « immeuble »
qui culminera a plus de 12m alors que les villas alentours sont 8 maximum 7 métres ? Nous allons
nous retrouver dans la méme situation que certains riverains de I'impasse de l'olivrie ? qui ont vu
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pousser quasiment aux pieds de leur maison un batiment immense comparé au gabarit des villas
autour.

Alors pourquoi vouloir a tout prix construire d’aussi grands batiments au milieu de nos villes, hormis
pour faire se casser la figure au capital immobilier de personnes qui se sont endettées pour la plupart
pendant plus de vingt ans pour devenir propriétaire a la Farlede ?...

Toutes ces raisons nous poussent & vous demander de revoir votre position concernant
I'aménagement et I'accés de ce nouveau projet en zone AUH2A1

Certain que vous accordez de I'importance a la qualité de vie des Farlédois nous vous prions de bien
vouloir prendre en considération ces doléances pour le bonheur de nombreux riverains.

04) M. et Mme GAUTHIER, 66 rue des Lauriers 83210 LA FARLEDE

Le 3 janvier 2014

Nous tenons a manifester notre crainte et notre réprobation quant 3 I'ouverture a la circulation
envisagée sur 'emplacement réservé n°42.

En effet, faciliter I'accés au centre-ville : soit ! Mais la rue des marronniers a cette vocation depuis sa
création.

Le contournement des « Jardins de Laetitia » par les automobiles fait déja I'objet, par la résidence
elle-méme, de grandes restrictions pour des questions évidentes de sécurité et de nuisances. La
différence de niveau entre la rue des lauriers (qui est en fait une impasse) et les « Jardins de
Laetitia » est d’Im50 : une voie qu'il faut ouvrir, qui tourne en angle droit et qui monte alors qu’a 50
métre la rue des marronniers est large, plane, et conduit directement au centre-ville : c’est dénué de
tout bon sens 1)

Enfin, quel est I'intérét d’un automobiliste de quitter la rue des marronniers, emprunter la rue des
lauriers, contourner les « Jardins de Laetitia » et son parking, sortir rue de la gare pour retomber
sur... La rue des marronniers !11

Réservons "aspect piétonnier de la rue des lauriers et des « Jardins de Laetitia ». Cet aménagement
(colteux !) ne présente aucune priorité !

05} M. et Mme GAUTHIER, 66 rue des Lauriers 83210 LA FARLEDE

Oui ! C’est incontestable, il faut permettre a un maximum de personnes de se loger décemment.
Toutefois si nous avons choisi la Farléde il y a maintenant trente ans c’est parce que nous y
retrouvions un aspect « village » qui se détériore au fil de ces derniéres années. Du bétonnage
esthétique cela peut exister a condition de s’intégrer dans les normes de hauteur environnantes. La
Fontaine Dorée, les Jardins de Laetitia avec. Leurs deux étages sont acceptables : pas les 4 étages qui
sont prévus dans le futur «projet Guiol », véritable paroi nous cachant ce qui fait notre
environnement depuis tant d’années de fidélité a la commune : le peu de verdure que nous offre la
colline.

Monsieur le Maire, Monsieur le commissaire il n’est pas trop tard pour maintenant heureux vos
anciens administrés : les nouveaux n’en savent encore rien !!1 OU est |3 aussi la priorité ?

06) Mme FACCHIN Anne-Marie, 59 rue des Lauriers 83210 LA FARLEDE

C’est une propriété privée. Yapprends que des constructions vont étre réalisées au Terrain Guiol et
en plus que vous allez ouvrir un passage sur le lot Laetitia. Pour les constructions Guiol plus de soleil
et de vue. Le passage va nous occasionner des nuisances sonores et des dégradations et de la
délinquance. Ce n’est plus un village, c’est une cité dortoir. Suite a vos constructions inappropriées et
c’est avec regret que je vois ce village se détériorer.

07) M. BARRAUD, 58 rue des Lauriers 83210 LA FARLEDE

Le 7 janvier 2014

Les infrastructures ne sont pas adaptées pour un tel projet. La hauteur des immeubles va nous
« étouffer », nous « enterrer ». Quant a I'ouverture des voies sur notre lotissement vu I'étroitesse
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des voies déja trés encombrées c’est vraiment pas possible. Le village au soleil se transforme en
« zone banlieusarde » avec ces travers et ses dégradations. De grice épargnez-nous un tel projet.

08) M. et Mme TREGLIA PIORO, 60 rue des Lauriers 83210 LA FARLEDE

Le 7 janvier 2014

Nous avons acheté notre maison voila onze ans, dans la rue des Lauriers, pour sa situation dans un
quartier calme, une rue en impasse et pour la jolie rue sur les collines. Aujourd’hui nous sommes
directement concernés par {a construction d’'immeubles et I'ouverture éventuelle de notre impasse
en voie de passage intensif. Bien que conscients que le terrain « Guiol » ne resterait pas en friche,
nous avions espéré la construction de villas et pas d’immeubles. Aussi aujourd’hui nous souhaiterions
que :

- La hauteur des immeubles construits soit réduite a R+2 étages pas plus.

- Que ces immeubles soient le plus éloignés possible des villas de la rue des Lauriers.

- L'ouverture de la rue des Lauriers ne soit pas effectuée, en effet notre rue est étroite, nous
nous garons de chaque c6té de la rue (en face de nos villas et le passage au milieu des
voitures est difficile mais possible du fait que nous sommes peu de riverains et nousy
circulons a vitesse trés réduite ? Qu’en serait-il des enfants qui peuvent jouer dans I'impasse

en toute sécurité ?

Comment sortirions-nous les véhicules qui ont place dans des garages, pas de visibilité au loin et
sortie dangereuse ?

Quant au chemin piétons, deviendrait-il le lieu de R.D.V des jeunes le soir qui ont déja a maintes
reprises apporté leurs maxi packs de biéres pour les vider en criant et en éclatant les bouteilles vides
sur la route, dans notre impasse. Il nous est possible actuellement de leur demander de partir de
cette voie privée, mais comment faire si cette voie piétons est publique ?

Nous espérons que vous attacherez de 'importance a notre qualité de vie. Respectueusement.

09) M. et Mme BRUN Fanny, Les Fourniers bat. C1, 168 ch. Des Fourniers 83210 LA FARLEDE

Le 7 janvier 2014

Monsieur,

Par la présente, je nous apporte un avis favorable a la construction d’un nouveau parc de logements
sociaux a la Farlede.

Cela permettrait en effet de dynamiser I'image de notre ville.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

010) Mme BABELAERE Marilyne, 320 rue du hameau des GRAUDS 83210 LA FARLEDE

Le 7 janvier 2014

Monsieur,

Je viens par cette lettre vous dire juste qu'il est absolument nécessaire que des logements sociaux
soient réalisés sur la commune de la Farléde. Depuis des générations ma famille est issue de la
Farléde et j'aimerais moi-méme pouvoir y accéder.

Je suis trés favorable a ce sujet, car j'en ai vraiment besoin.

011) M. Eugéne GUEIT, 34 av. de la République 83210 LA FARLEDE
Je suis trés favorable a ce projet de réalisation de logements sociaux.

012) M. BUFFENOIR Dominique, 35 av. de la République 83210 LA FARLEDE

Le 7 janvier 2014

Péere de 7 enfants je me suis installé a la Farléde voila quatre ans et suis trés satisfait de la politique
de logement qui est instaurée dans la ville. Le projet de logements sociaux au coeur du village est a ce
titre bien approprié, socialement nécessaire mais aussi utile a la vie de la cité. Les inquiétudes de
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riverains ne sont pas justifiées et obéissent & de vieux critéres de jugement qui ne sont plus de mise
aujourd’hui. Le projet est bien congu. Les habitants y trouveront leur compte dans la création de
parkings, une nouvelle animation apportée au centre. Je me fais d’autre part le porte-parole de
nombreuses familles qui souhaitent pouvoir accéder au logement. Un avis donc trés favorable 3 la
réalisation du projet. Bien Cordialement.

013) M. Béchir BADRANI, 3 rue des Guiols 83210 LA FARLEDE

J’habite depuis 22 ans a la Farléde dans une vieille maison de village, humide. J'ai deux enfants. J’ai
besoin d’un logement sacial, je suis en attente depuis 2005. C’est pourquoi je suis favorable au projet
de logement sacial présenté aujourd’hui.

014) Mme LAMI Michelle, 16 av. Henri Guiol 83210 LA FARLEDE

Le 8 janvier 2014

Je suis trés favorable a la construction d’un nouveau parc de logements sociaux sur la commune de la
Farlede. Je suis moi-méme demandeur d’'un HLM. Je suis actuellement logé chez un particulier
(garage rénové en studio de 15m2, loyer trés chére pour moi vu ma situation.) Bien cordialement.

015) Anonyme, mais signé

En apprenant le projet de construction d'immeubles sur le terrain Guiol nous avons compris que si
nous sommes favorables a ces constructions, cela générerait forcément des problémes qui, si pour
vous semblent primaires, sont pour nous, habitants, un souci trés important quant aux nuisances qui
vont sirement, de jour en jour, &tre probablement plus importantes.

Nous ne voyons pas la nécessité d’ouvrir une rue qui aboutirait sur un parking, en I'occurrence celui
du « Laetitia ». Deuxiémement notre rue est étroite, il y a des difficultés pour faire des manoeuvres,
mais les véhicules appartiennent aux résidents. D’autres manceuvres de véhiculent étrangers
seraient males venues et provoqueraient des incidents. Les va-et-vient incessants deviendraient vite
insupportables pour les riverains.

Tout ceci pour vous faire part de notre opposition a ce projet d’ouverture d’un passage de la rue des
Lauriers vers le « Laetitia». Nous souhaitons vivement que vos réflexions se portent plus
particulierement sur ce point. Cette réalisation sera un échec pour beaucoup. Souhaitez-vous
vraiment cela pour vos administrés ?

016) Mme TARCHI Rolande, 137, rue de la République 83210 LA FARLEDE

Le 8 janvier 2014

Je suis favorable 3 la construction d’un nouveau parc de logements sociaux sur la commune de la
Farléde, étant moi-méme demandeur d’un HLM depuis 2009. Actuellement logée chez un particulier,
mon logement présente de I'humidité et mon loyer est cher par rapport 3 ma situation financiére et
augment chaque année. Cordialement.

017) Le collectif du lotissement « Le Coudon », 27, av. du Coudon 83210 LA FARLEDE

Le collectif de lotissement « Le Coudon » demande te maintien d’un cheminement doux, interdit aux
véhicules @ moteur sur I'espace vert situé entre le lotissement « Le Coudon » et la Médiathéque.
Comme lavait validé le commissaire enquéteur de la précédente enquéte publique sur le PLU. Un
courrier avec tous les documents permettant au commissaire enquéteur de justifier notre requéte a
été remis au commissaire. MM. Laurent Giulani et Michel Storck

(cf. infra, lettre L3)

018) M. DAUTEMER Gérard
Contre un bétonnage massif sans prévoir les parkings nécessaires. Pour les logements sociaux

modérés.
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019) M. GUIZIEN Grégory & Mme BLANC Chantal, 219, impasse des Arbousiers 83210 LA FARLEDE
Le 8 janvier 2014

Par la présente, nous vous signifions notre étonnement au sujet de I'absence de la modification du
tracé de 'ER31 dans la prescription de la modification n°1 de PLU. En effet, suite au recours gracieux
ainsi que le recours contentieux que nous avons déposé et aux différents entretiens avec Mr le
Maire, Mr Magnin et le service de I'urbanisme, Mr le Maire s’est engagé par écrit au mois de Juillet
2013 a trouver une solution afin d’éliminer les nuisances diverses crées par 'ER31. Il s’est également
engagé sur I'impossibilité de construire sur la parcelle AK48 qui est amputée de plus de 500m2 par la
création de ’'ER31.

Nous avons par ailleurs plusieurs fois demandé une étude concernant la liaison entre 'ER31 et I'ER32
car cette solution parait plus pertinente et moins onéreuse a la municipalité. Cette piste n’a
visiblement été jamais explorée.

Enfin, 'ER31 semble bénéficier uniquement a la propriété située derriére nos parcelles AK48 et AK49.
Pour ces motifs, nous réitérons notre demande concernant la reprise du tracé de I'ER31.

3.2.- Les 3 lettres remises ou adressées au commissaire-enquéteur (L1, L2 et L3)

L1 : Lettre de M. et Mme ANTOINE Jean Yves et Patricia, et leur fille Julia, 64 rue des Lauriers 83210
LA FARLEDE

Regue le 6 janvier en mairie de La Farléde

La Farléde, le 6/01/14

Nous demeurons a la Farléde, 64 rue des Lauriers, depuis une dizaine d’années. Le fait que notre
maison soit située dans une impasse a fortement influencé notre acquisition car notre priorité s'était
portée sur le calme et la tranquillité du lieu. Or nous venons d’apprendre qu’un projet-immobilier
était en prévision au niveau du terrain mitoyen ainsi que I'ouverture de notre impasse. Nous sommes
scandalisés par cette nouvelle et bien siir nous nous opposons farouchement a ce que notre impasse
puisse devenir un lieu de passage permanent de véhicules et de piétons. Cette ouverture
engendrerait, bien évidemment de fortes nuisances a tous niveaux pour tous les résidents ; nous ne
parlons méme pas du DANGER que cela occasionnerait car pour accéder a notre impasse il faut
franchir un virage étroit 3 180° qui nécessite une vigilance de tous les instants (de nombreux
accrochages se sont déja produits) et I'étroitesse du passage ne permet en aucun cas une circulation
a double sens. De plus cette impasse nous permet le stationnement de véhicules, en effet la majorité
des résidents posséde 2 voire 3 véhicules, or un seul peut étre garé a I'intérieur de nos propriétés.
Quant a la présumée construction d’'immeubles de QUATRE étages sur le terrain mitoyen, nous parait
complétement aberrante ; et pourquoi pas un building de 20 étages !!

Jusqu’alors la politique d’urbanisation du village proscrivait I'édification de résidences de plus de 2
étages, comment est-il possible d’en décider autrement ? Nous qui prénions la tranquillité d’un
village nous risquons d’étre confronté aux nuisances d'une « cité ». Nous pensions que jusqu’alors,
I'équipe municipale s’inquiétait du bien-étre de ses concitoyens or il n’en est rien. Comment
réagiriez-vous si vous vous trouviez dans cette méme situation ?

C’est pourguoi nous vous adressons ce courrier comme un appel de détresse dans I"espoir qu'il soit
pris en considération et ainsi permettre de parvenir a un meilleur dénouement.

M. Antoine, Mme Antoine, Mlle Antoine

PS : nous tenons a préciser qu’en aucun cas nous ne nous opposons a I'exploitation dudit terrain
dans la mesure ou le bien-étre de chacun soit préservé.
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L2 : Lettre de Monsieur et Madame GIRARDI Raphaél, 62 rue des Lauriers 83210 LA FARLEDE
Regue le 7 janvier en mairie de La Farléde

La Farlede, le 06/01/2014

Nous, soussignés Monsieur et Madame GIRARDI Raphaél, demeurant 62 Rue des Lauriers, Hameau
de la Fontaine a La Farleéde, déclarons nous opposer fermement a I'ouverture de la rue traversant
notre lotissement, suite a la décision de construction d’un programme de logements sur le terrain
vague situé a proximité.

En effet, nous résidons dans ce quartier depuis maintenant presque 20 ans et souhaitons conserver
cette qualité de vie.

Nous avions par ailleurs choisi cette demeure justement pour sa situation dans I'impasse qui nous
assurait calme et tranquillité, sans va et vient de véhicules et nous permet, encore aujourd’hui,
d’accueillir sereinement nos petits-enfants.

C’est pourquoi nous nous permettons d’insister vivement contre 'ouverture a I'ensemble de la
population et maintenir cet accés strictement réservé aux habitants du lotissement.

Mr et Mme GIRARDI.

L3 : Lettre de M. Alain Del Tatto
Regue le 24 décembre 2013

Monsieur le commissaire,
Nous nous sommes rencontrés avec mon voisin, Gérard DAUTEMER, le 23 décembre 2013 3 la mairie
de Farléde suite a I'enquéte publique concernant la révision du PLU.
Notre démarche concernait un projet de route inscrite au PLU par la municipalité sur |'espace vert du
lotissement Le Coudon.
Suite a nos échanges et comme convenu, je vous adresse ci-joint:
- le courrier du 31 mai 2013 gue nous avons adressé 3 Monsieur le Maire suite 3 |'entretien du
collectif des propriétaires mitoyens de I'espace vert avec I'adjoint en charge de la sécurité et de la
voirie qui nous avait confirmé en réunion la création de cette voie dans le cadre du projet municipal
de centralité. Nous y avions joint également I'avis de votre confrére qui avait instruit I'enquéte
publique concernant la création du PLU. Il avait émis un avis favorable 3 la démarche que nous avions
faite auprés de lui, pour le maintien de cet espace vert en un cheminement doux, interdit aux
véhicules a moteur.
- la pétition du 8 octobre 2013 des propriétaires du lotissement adressée a Monsieur Le Maire.
- La réponse du 04 décembre 2013 de Monsieur Le Maire aux signataires du courtier du 31 mai 2013
et aux représentants des propriétaires du lotissement suite a la pétition. Courrier identique a chacun.
Nous sommes tous tres interrogatifs sur la suite réelle projetée par la municipalité 3 notre espace
vert car dans la rédaction de son courrier, Monsieur le Maire a pris soin de bien préciser :

- "cette voie” et non "cet espace vert "

- "en|'état”, c'est évident I'espace vert n'est pas carrossable.

- "espace piéton qui nous est cher" n'évoque que I'espace piéton du projet de centralité et non celui
de cet espace vert.
" Il apparait qu'il est préférable en I'état de maintenir cette voie inaccessible aux véhicules & moteur"
"De plus, dans le cadre de la construction de notre nouveau centre-ville, il me semble important de
réaliser un aménagement de cet espace piéton qui nous est cher.”

En conséquence, notre démarche auprés de vous est de vous demander de donner un avis favorable
a notre démarche pour maintenir cet espace vert en un cheminement doux, interdit aux véhicules 3
moteur, confirmant ainsi I'avis de votre confrére.
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Je vous souhaite de bonnes fétes de fin d'année et je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire

enguéteur, mes respectueuses salutations.
Alain DEL TATTO 06 51 72 35 52

3.3.- Autres observations verbales de propriétaires

D’autres propriétaires sont venus rencontrer le commissaire-enquéteur, et n’ont pas souhaité
consigner d’observations au registre.

Il s’agit en général de propriétaires venus s’informer sur I'objet de I'enquéte publique et les
conséquences du projet de modification n°l du Plan Local d’Urbanisme sur leur parcelle et/ou
habitation.

4.- Synthése, discussion, et avis concernant les observations du public

(Voir document séparé, intitulé « Synthése et conclusions du commissaire-enquéteur »)

5.- Les conclusions du commissaire-enquéteur concernant le projet de modification n°1 du
Plan Local d’Urbanisme de la Commune de La Farléde.

(Voir document séparé, intitulé « Synthése et conclusions du commissaire-enquéteur »)

Fait au Revest-les-Eaux, le 8 mars 2014
Le Commissaire Enquéteur, Frédéric Ethéeve

ki
T




Enquéte Publique sur le projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme
Commune de La Farléde (FR-83) Rapport du commissaire-enquéteur mars 2014

ANNEXES

Documents annexés a [a lettre L3



Collectif du lotissement du Coudon soussigné La Farléde le 31 Mai 2013

Monsieur le Maire
Hétel de ville
83210 La Farléde

Monsieur Le Maire,

Lors de I’élaboration du PLU et de son enquéte préalable, le collectif, soussigné, a été trés
étonné de voir que ’espace vert (cadastré AC 115) a I’arriére de ses parcelles était inclus
dans I’emplacement réservé n°53 avec la désignation relativement ambigué : « voirie/espaces
verts/ mail de projet de centralité ». Cet espace vert appartenant au lotissement « le coudon »
a été rétrocédé par la société Groupe de Maison Familiale a la mairie dans les années 1985
avec I’engagement du conseil municipal de le conserver en espace vert ouvert au public.

Le collectif a rencontré en décembre 2012 le commissaire enquéteur en charge de ’enquéte
publique menée dans le cadre du PLU. 1l lui a exposé I’ambiguité de la désignation et a
demandé que cet espace vert reste un espace piétonnier interdit aux véhicules & moteur pour la
sécurité des nombreuses personnes qui I’utilisent quotidiennement :

» enfants pour aller au collége

> parents pour amener leurs enfants aux écoles maternelles et primaires

» administrés pour y promener leurs animaux domestiques.

Dans son rapport le commissaire enquéteur a émis un avis favorable & notre demande en
soulignant que les dispositions du PLU allaient dans ce sens.

Le collectif a été consterné d’apprendre lors de son entrevue avec Monsieur I’ Adjoint Délégué
a la Sécurité des Biens et des Personnes, Prévention, Voirie Communale, Sécurité Incendie,
Agriculture le 28 mai 2013 4 la mairie de la Farléde qu’en fait une route reliant I’avenue
Gaspart Monge a la rue Xavier Messina était prévue en lieu et place de ce piétonnier, faisant
fi de I’engagement du conseil municipal de I’époque, de 1’avis du commissaire enquéteur et
des risques d’insécurité que cela allait engendrer pour les utilisateurs du piétonnier ( cf supra).
Ces 3 axes étant parfaitement alignés seront de fait propices 4 de la vitesse.
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i~ 22 o= ‘mersection avec ia rue du Panégal au droit de son intersection avec 'avenue du
Crzdsr &0 sumonm par rappon 2u cheminement des enfants jusqu’au college.

La solution proposée a I’ avantage de concilier a la fois la création d’une voie de dégagement
supplementalre et de sécuriser la circulation piétonne vers le collége, vers le groupe scolaire
primaire et maternelle et de garder un espace de verdure au sein du projet de centralité.

Le collectif souhaite par la présente vous avoir sensibilisé sur la dangerosité de ce projet car il
sgraft regrentzble quun enfant ou un administré en soit victime.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur Le Maire, nos respectueuses salutations.

M. Marc MARCHETTI M. Alain DEL TATTO M. Alain TRUEL
30 av du Coudon 16 rue des lilas 17 rue des lilas
a Farlede 83210 La Farlede 83210 arlede
a7
YA Al
M. Jacques GONDRAN M. Roger DEBERNARDI M. Laurent GIULIANI
18 rue des lilas 19 rue des lilas 20 rue des lilas

83210 La Farlede 83210 La Farli:/ 83210 La Farlede




< oproposition alieriative

3

I
L oBILER
SR OVENCE

VERTE

<~ propositien alieviaaiib e



N° 31 Le collectif du lotissement « Le Coudon» Demande le maintien d’un
cheminement doux ; interdit aux véhicules & moteur. Les dispositions du PLU vont dans ce
sens, & confirmer.

N° 41 M. Moulis A. demande des mesures de police 4 ’approche du rond point des
AFN, et la surélévation de murettes. Ces demandes ne sont pas du ressort de I’enquéte
publique et doivent étre adressées aux services municipaux.

N° 51 MMme Gilberton Chemin du milieu. Mesures de police évoquées ci-
dessus.Services municipaux.

Observations « autres »

N° 3 M.Mme Zattera, N° 8 M. Cioni, N° 9 M. Sam Levy, N° 21 M Gagliono, N° 48
MMme Bonnafoux, N° 49 M. Gasquet; Toutes ces personnes sont passées en vue
d’information sans autre remarque ou avec approbation du projet de PLU.

N°7 M.Mme Boeglin, demande de construire en zone N2 A.D. ; N° 52 MM.Manotto
et Gensolen : demandent de permis de construire en zone Aa, sur parcefles regroupées non
en continuité ni A propriétaire unique pour cabanon en soutien 4 des jardins ouvriers.
Réaction du C.E. : Montage peu réaliste pouvant au bilan grever la zone agricole plutét que
la servir.

N° 11 Mme Ferret Cl . Les Peyrons : crainte de nuisances par la création d’une voie.
Crédible mais inévitable dans les orientations du rapport de présentation et autres
objectifs ;

N° 19 M . Maltese Y. Conteste le passage de sa parcelle de 1UB a AUH2A et opération
d’ensemble. Voir PADD et autres documents mais vérifier par juriste une réponse 2 priori
négative.

N°23 M.Autofage (niveaulOm au dessus du Gapeau) : Contestation du plan des zones
inondables. qui ne correspond pas aux situations géographiques altimétriques réelles. Hors
enquéte actuelle, voir les services concernés.

N° 34 M. Rougemond Propose la fermeture du canal des arrosants et se plaint de son
utilisation en collecteur des eaux pluviales. Réponse du C.E. Les canaux d’arrosage
relévent de régles particuliéres trés sévéres sur leur existence. Iis ne peuvent par leur nature
d’irrigation des terres se transformer en collecteurs de ruissellement d’eau pluviale, ces
derniers devant « collecter et évacuer les eaux de ruissellement » La suite 4 donner doit se
résoudre avec la participation du syndicat des arrosants et respecter les directives des
nombreuses lois sur I’eau.

N° 36 M Brigeau P. et N° 40 Mme Zattera Soulévent la gestion de la décheterie. Une
réduction de I’emprise prévue en ER. est demandée par M. Brigeau (déja vu en rubrique
ER), des équipements de surveillance et paysagére sont réclamés par Mme Zattera dans ce
secteur sacrifié. Le C.E. suggére de suivre ces problémes avec le concepteur du PLU.
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Info Malone R.

Info

R.A.S.

RAS

A F = avis favorable A.D= avis défavorable RAS=rien a signaler C.E.= commissaire enquéteur
* = croquis ou plan ou photo correspondant a la remarque POS= plan d’occupation des sols

PLU= plan local d’urbanisme E.R =emplacement réservé EBC = espace boisé classé

E.P=Enquéte publique Cal=canal H=hauteur au- = au moins PC=permis de consfruire
Serv.conc.=services concernés GrouTrav=groupe de travail nombr.=nombreuses Sugg=suggestion
Zone U = espace urbain constructible Zone AU espace a urbaniser constructible aprés viabilisation

zone A espace agricole protégé

Zone NA (uniquement dans les POS) espace appelé AU dans le PLU
Zone NB (dans le POS) espace naturel non équipé en voirie et réseaux, construction tolérée,

Supprimée dans le PLU, répartition des zones NB du POS en espace N de préférence,
et aussi en AU ou exceptionnellement U selon I’évolution urbaine prise avec le temps.

Zone N espace naturel constructions nouvelles refusées

, A.Fau— psquau AD/Périm
16 | Dem.UCa Benedetti Zonage X Canal Prov/fvoire+* ClCoudon
17 | Dem.UC partiel Blanc AF 1200 m** AD
18 E.R.43 + constr Zonage A.F.suppr.ER43 AD
Aubry E.R. X AD. UCa * AD
19 | Zonage Moltese Y. Zonage AD. AD
Zon lonai A.F. pour P.C. sur H £p
20 No agj p;zw onaire Zonage X Base POS avant Agrs s
SereEuiey Approba.PLU *
21 |Info Gaglialo Info R.A.S RAS
A.F. supprER60 a
Forte nuisanceER60 20mPlaceliberté
.R. F
e Roubaud 0. 2 et sans prolonga .
Nord *
23 Contest.Zone inond Hors E.P.’ voir serv Hors EP.
Autofage concernés
24 Contes'tZone inond Hors EP |:'mr serv Hors E.P.
8elgrain Concernés
25 Zonage Condamine Zon A.F. modifPortie AD zone
Guiol A. onage NlenN2* rougePER
26 |Constr.Chournoz Zonage Ex NA constrAD AD
27 |Zonage Perotto JC. Zonage AUH3cohérentAD AD
. AL POUrYS; base' Hors E.P.
28 | Dem.ConstrSantiago Constr. X POS avant PLU si AD
2500 m*
29 De_m’.malr"men cl?em Voirie AF AF
Prive accesMarsien
. Constr AF PCPOS hors Hors E.P.
30 | Dem.const.Massier NB b ¢ EBC avant PLU AD
ChemEsp Vert pres L. AF interdiction
31| €r53 Lot Coudon Yol Véhic & mateur Qwediiter
ER31 secu et ‘o
.R. N°
32 Emprise Vincent F. ER DéjavuanN°6 Idem CE
33 |4onage hameau Zonage AF modiftrait* AD

Raphel H.
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- Je préconise une suite favorable aux 8 observations de la seconde série.
Ajustements mineurs aux limites des zones du PLU.

Concernant les emplacements réservés

N°6 (ER31) — N°11 (ER13) — N°12 (ER 20) - N° 18 (ER43) - N° 22 (ER60) - N° 32
(ER31) N°35 (ER 13-34-46-47-48-49-77) - N°38 (ER9) — N°39 (ER 9-65-42) —-N° 46
(ER30) N° 47 (ER18) — N°55 (ER30)

-Je précomse la correction du tracé de I’ER 20 qui couperait la propriété batie en deux
et séparerait |’habitation de ses équipements indispensables.

-Je propose la suppression de I’ER 43 pour un parc de stationnement situé en forét, trés
en contrehaut et éloigné du hameau des Guiols lequel n’en voit pas I'utilité.

- Je propose encore la suppression de I’ER 60 a frés forte nuisance pour les
propriétaires, sans justifier me semble t’il, une traverse aveugle située 4 20 m de voies
ouvertes,

-Je confirme les inquiétudes des riverains des ER 30 et 31 principalement pour une
largeur de 7m en raison des impératifs antérieurs prévoyant 6 m et la réalisation de murs
correspondants

- Laremarque N°35 ER Stade serait & présenter au juriste

- Je préconise un avis favorable 4 Ja modification de 'ER9.

- Je confirme mon souhait de sounzettre 4 I’avis de juristes la contestation Guiol/Dupré

- Il 0’y a pas de suite & donner 4 la contestation de I’ER N° 18

- J’approuve la demande de M. le Maire concernant I’affectation de I'ER N° 53 et je
demande la correction dans la liste des ER.

Concernant les zones NB du POS réparties en A, AU, U, et N.

N° 3-4-7-12-15-16-17-18-20-28-30-44-51 (13 observations dont 8 a étudier)

- Je suggére de donner une suite favorable aux remarques 4-16-17-44-51

N? 4-16-17 vu dans’ ajustements limites zones PLU”,

N° 44 vu dans * changement zones POS/PLU’

- Je suggére d’accorder 4 permis de construire rapides sur les régles du POS avant
I’application du PLU N° 20, 28, 30, 44.

N© 51 sujet hors enquéte publique

Concernant la voirie
Observations N° 6 — 32 (ER 31) déja soulevé dans la rubrique ER.

Observation N” 29 : conservation accés privé A.F.
Observation N° 31 Demande que le sentier du collectif du Coudon soit interdit aux

véhicules 4 moteur, A F.
Observations 41-51 : hors sujet enquéte publique.

Autres sujets des observations du public

N 3-8-9-16-21-48-49 consultations pour information

E12000079/83
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Les habitants du lotissement La Farléde le 08 octobre 2013
.« le Coudon » ‘ ' '
83210 La Farléde

Inte ,cuteurS" o S
M..Laurent GIULIANI, Zdrue des litas

M Marc MARCHETTI 30 av du Coudon

M. STORCK Michel N°27 av du coudon

S S
S T

Monsietr Raymond ABRINES
Maire de La Farlede”

Hotel de ville

83210 La Farléde

Gopva A filﬂf‘ii', :

ighdiedrLe Mate,

_L Nous constatons cette semaine que vous avez décidé, sans aucune
'¢oncertat|on avec les habitants du lotissement « Le Coudon » de réallser un
narkmg sur I’espace vert'de hotre lotissement (espace’ vert obligatoire pour la
TEOI’lStrUCtIOh ef Ia réallsai.’ on de notre lotissement- lots 2007 et 2008).

' Nous avions rétrocedéé la commune cet espace vert a condition que ce
fdermer reste un espace vert ( dellbératlon du conseil municipal joint).

. ol Nous nous réser‘vons donc la possibilité de déposer plainte contre ce .
'pal‘kirig en coiirs de réalisation qui spolie les habitants ‘du lotissement « Le
'Coudon » de leur espace vert.
R ..'I |'_|,! :
Nous apprenons, da ns un méme temps votre intentlon de réaliser une
route sur le restant de notre espace vert ( entre la médiatheque et notre

lot:ssement)

'ous“ v sommes farouchement opposés

\ W gl L ey

(e L T
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Nous ne pa’rlerons pas des travaux coOteux et inutiles de l’avenue du Coudon
Vous avez supprimé tous les ralentisseurs destinés a réduire la vitesse sur cette
avenue qui traverse ‘notre lotissement ; depuls les riverains ont un mal fou
pour entrer et sortir de leur domicile san; Se mettre en danger. -

Nous vous tiendrons personnellement responsable d’un éventiiel accndent que ﬁ

nous n avons Jamals eua déplorer depuis’la’création du lotissament.

Nous attendons de vous' une réponse écrite sur la sunte gue vous comptez
réserver & démarche d’annulation de ce projet de route entre le lotissement Le
Coudon et la médiathéque et de quelle maniére vous comptez nous restituer
I’espace vert spollé ' : ,

No'us vou§ prions d’agréer, Monsieur Le Maire, nos respectueuses salutations.
OuUs vV 8

. Les interlocuteurs des habitants du lotissement Le coudon

-Cil-jbiihrtr: < _’-_.ﬂ l” v ‘.rl:';-\:":;, Avg 3 ‘ RO '
SRR la_'_bétttlori’signée parles habitants du lotissement du ‘
PErdies S« Coudon » et par les utilisateurs de I'espace vert entre notre

P o lotissement et la médiathéque.
CRREERT L Ja délibération du conseil municipal
- un plan de nos espaces verts

Cople de ce courner a . .
¢ Monsseur Le Préfet du Var
- Monsieur Ie Prés;dent du Conseil Géneral

O ol P (P , L T RO S S T
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PETITION

Monsieur le Maire de La Fatléde,

Nous, soussignés, avons pris connaissance de votre intention de supprimer
Pespace vert (cadastré AC 115) entre le lotissement « Le Coudon » et la

-» médiathéque pour réaliser une route reliant Pavenue Gaspart Monge A Ia

rue Xavier Messina.

Cet espace vert appartenant au lotissement « Le Coudon » a été rétrocédé
par la société Groupe de Maison Familiale a la mairie dans les années 1985
avec 'engagement du conseil municipal de le conserver en espace vert
ouvert au public ( cf. délibération). -

Cet espace vert est utilisé quotidiennement par les :
» enfants pour aller au collége )
» parents pour amener leurs enfants aux écoles maternelles et primaires
> administrés pour y promener leurs animaux domestiques.

Dans son rapport le commissaire etiquéteur, en charge de Penquéte
publique menée dans le cadre du PLU, a émis un avis favorable i la
demande d’un collectif du lotissement « Le Coudon » de conserver cet
espace vert comme un espace piétonnier interdit aux véhicules 2 moteur

- pour la.sécurité des nombreuses personnes qui Putilisent quotidiennement (

cf. suipra).- ,
Le commissaire enquéteur a du reste souligné que les dispositions du PLU

allaient dans ce sens.

Les signataires de cette pétition demandent 2 Monsieur le Maire de
reconsidérer ce projet, sachant qu’il peut y avoir une solution alternative
nettement moins onéreuse pour la municipalité, consistant 3 réaménager
Pespace existant devant la médiathéque comme I’a proposé le collectif sus
mentionné.

PJ : copie a M. le Préfet du Var
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LA FARLEDE

Hotel de Ville

D' Raymond Abrines

Service
aménagement,
grands travaux,
urbanisme, cadastre,
foncier

049427 8587

Monsieur Alain DEL TATTO
16 rue des lilas
83210 LA FARLEDE

La Farléde, le 04/12/2013
Réf - RA/LC/2013-739
Monsieur,

Je viens par la présente répondre aux différentes questions que vous vous posez sur
I'aménagement en cours et ceux qui interviendront aux abords de votre lotissement.

Dans un premier temps, concernant la réalisation du parking en proximité du collége,

_ je confirme les_propos de mon. responsable de 'urbanisme. . .

La réalisation de ce parking a été animée par un intérét public fort.

A la demande du Conseil général et pour répondre aux besoins de stationnement de
la zone liés a la construction du collége, un emplacement a été réservé au Plan local
d'Urbanisme (ER N°3).

N'ayant pas regu d’'observations sur ce projet lors de I'enquéte publique, il était
important de mettre en ceuvre la réalisation d’un tel parking.

Cependant, je prends natureilement en considération vos attentes.

Un mur de confort végétalisé vous a été proposé et je souhaite vous rencontrer pour
finaliser cet aménagement afin que ce parking public et gratuit régle les difficultés de
stationnement des parents d'éléves et des riverains sans vous créer de contraintes et

de nuisances excessives.

Dans un second temps, je tiens a vous rassurer sur le devenir de la voirie jouxtant la
médiathéque.

Malgré les études lancées et les scénarii imaginés, conformément aux dispositions
de notre plan loca!l d’'urbanisme et a I'avis du commissaire enquéteur sur la question,
il apparait qu'il est préférable en I'état de maintenir cette voie non accessible aux

véhicules a moteur.
De plus, dans le cadre de la construction de notre nouveau centre-ville, il me semble

important de réaliser un aménagement de cet espace piéton qui nous est cher.

Enfin, concernant la suppression des ralentisseurs, sachez que ces derniers n’ont
pas été supprimés, ils ont simplement été « repris » conformément aux normes en

vigueur afin de sécuriser le site.
Les services techniques de la commune restent naturellement a votre disposition

afin de vous expliquer les raisons de cette modification.

En espérant avoir répondu a vos attentes, je vous prie d'agréer, Monsieur,
l'expression de mes respectueuses salutations.

Le Maire,

Docteur Ray
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COMMUNE DE LA FARLEDE (Var)

Enquéte publique sur le projet de

MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Rapport du Commissaire-Enquéteur

Synthése et conclusions

mars 2014

***t***#t#***‘**‘#t‘ll*‘*#lt#ﬁ#t."***t‘t‘#*‘#t‘##.“&‘#*ﬁ*‘#***#*‘i‘*##t**t#***
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Enquéte Publique sur le projet de modification n*1 du Plan Local d’Urbanisme
Commune de La Farléde (FR-83) Conclusions du commissaire-enquéteur mars 2014..........eecverriiniirenne page 2

1.- Synthése, discussion, et avis concernant les observations du public
01) M. MORALES Antoine, 5, place de I’Aubanne 83210 LA FARLEDE

Observation/Demande
M. MORALES et les riverains de la voie d’évitement de la Farléde (Av. Gal De Gaulle ?) subissent les
nuisances sonores et la pollution liée aux excés de vitesse, notamment des motos et poids lourds.

M. MORALES demande que solent aménagés une signalétique, des ralentisseurs et un mur anti-bruit,
« comme promis par feu Monsieur I’ancien maire ».

= - o f - Py,
. ) A vl T g
3 oy 7 :
: . :
. @

Caerdtirs U \Ulinaton | S s L o/t 4 artigs 0 b

Analyse et conclusion du commissaire-enquéteur sur cette observation

Si la requéte de M. MORALES ne semble a priori pas concernée par |a présente enquéte (Zones UC,
AUH2C...), on peut tout de méme considérer que dans le cadre général de la modification et de la loi
sur le bruit, des adaptations liées au probléme majeur de la santé publique doivent étre réalisées,
d’autant que plusieurs observations se rejoignent a ce niveau.

Il parait étonnant que I'étude d’impact de la déviation n’ait pas prévu d’ouvrage d’isolation phonique
au droit des habitations les plus proches de la voie ? Mais 'augmentation de la circulation liée aux
futures et trés proches zones AUH2C nous conduit a recommander impérativement a la commune la
réalisation d’aménagements efficaces devant limiter ces nuisances sonores et polluantes, d’autant
que plusieurs personnes ont relaté ces nuisances pendant I'enquéte publique.



Enquéte Publique sur le projet de modification n*1 du Plan Local d’Urbanisme
Commune de La Farléde (FR-83) Conclusions du commissaire-enquéteur mars 2014...............uuureenn... page 3

02) MM. LUCCO Jean-Marc et VENTRE Jean-Claude, 141 et 145 impasse des Tamaris

Observation/Demande
MM. LUCCO et VENTRE demandent I'extension vers I’est de la voie existante. Emplacement réservé
n°8/8 jusqu'a la limite de la voirie existante, par logique de desserte.

Analyse et conclusion du commissaire-enquéteur sur cette observation

La requéte de MM. LUCCO Jean-Marc et VENTRE semble exprimer un probléme de desserte entre ce
quartier, notamment I'impasse des Tamaris et |'Av. de la République ou la rue des Poiriers ?
L’emplacement ER8 nous semble bien dimensionné.

Sans doute légitime, cette requéte ne concerne pas cependant la présente enquéte publique, et nous
conduit 3 simplement signaler I'observation dans le cadre de révisions ou modifications ultérieures.
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03) M. TREGLIA Thomas et Mlle POLESE Laetitia, 61 rue des Lauriers 83210 LA FARLEDE

04) M. et Mme GAUTHIER, 66 rue des Lauriers 83210 LA FARLEDE

05) M. et Mme GAUTHIER, 66 rue des Lauriers 83210 LA FARLEDE

06) Mme FACCHIN Anne-Marie, 59 rue des Lauriers 83210 LA FARLEDE

07) M. BARRAUD, 58 rue des Lauriers 83210 LA FARLEDE

08} M. et Mme TREGLIA PIORO, 60 rue des Lauriers 83210 LA FARLEDE

015) Anonyme, mais signé

L1: Lettre de M. et Mme ANTOINE Jean Yves et Patricia, et leur fille Julia, 64 rue des Laurlers
L2 : Lettre de Monsieur et Madame GIRARDI Raphail, 62 rue des Lauriers 83210 LA FARLEDE

Observations/Demandes
ll s’agit ici de |a presque totalité des habitants de la rue des Lauriers, trés inquiets pour leur qualité
de vie face au projet AUH2A1 « Guiol ».

Plusieurs problémes sont soulevés : ouverture de I'impasse pour la desserte du projet : circulation,
sécurité, stationnement, nuisances, puis hauteur du projet 3 R+4 (12m).

Nous ne retiendrons pas les remarques anti-jeunes et anti-logements sociaux.

Cependant, c’est un véritable soulévement du quartier en désespoir qui retient toute notre
attention, d’autant qu'il s’agit la de la majorité des remarques de cette enquéte publique.

i r : " A £ F 3 1 7 ._.‘ 2 ‘ . ] LI.\- E;. A

B Cov:;bm dutisation | Sgneler ure erreur easog raphigus

Carte de localisation du projet AUH2A1 « Guiol » ; les chiffres représentent la hauteur des batiments

N
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Analyse et conclusion du commissaire-enquéteur sur ces observations

Tout d’abord, en préambule, signalons que la zone AUH2A1 « Guiol » telle que représentée sur les
documents graphiques a une superficie de 0,925 ha, soit environ le double de la surface annoncée
dans les documents écrits (piéce 1 - Additif... : 0,46 ha), et (piéce 5 ~ Orientations... : 0,76 ha),

Comme signalé globalement par la DDTM du Var, il conviendrait de rectifier cette superficie.

1) Sur la hauteur des batiments projetés :

Lintégration paysagére dans ce quartier villageois devrait plus respecter un gradient entre la zone
UA dense 3 R+3/R+4 a I'Ouest et la zone UC pavillonnaire 4 R+2 a I’Est.

Le probléme se situe donc & I'Ouest, vis-3-vis de pavillonnaire existant.

Les principes d’aménagement des orlentations d’aménagement (cf. carte ci-dessous) y ont bien
respecté un recul de plus de 25m (parking paysagé) entre la partie B (cf. carte ci-dessous) et le
pavillonnaire ; ce n’est pas le cas pour la partie C.

Une rapide étude des covisibllités avec les premiers massifs (cf. annexe) nous a alors amené 2
recommander les hauteurs suivantes :

-....Une hauteur R+3/R+4 3 I'Ouest en | A sur la carte ci-dessous ;
-....Une hauteur R+2/R+3 au centre en | B sur la carte ci- dessous ;
-....Une hauteur R+1/R+2 au Nord-Esten | C sur la carte ci- dessous.

o
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= Voirie / stationnement

[ Stationnements paysagers
74 ®e Cheminement piston principal
7 | s
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2) Sur la desserte des batiments projetés :

Nous recommandons de raccorder la voirie du projet uniquement au Sud vers la rue de la Gare;
I'espace disponible y étant suffisant ; quitte & réduire légérement le parking existant en Pabsorbant
en sous-sol des batiments projetés : cf. sur la carte page précédente ;

Et donc de supprimer la partie Est de 'ER42 se raccordant 3 la rue des Lauriers.

Avec ces deux recommandations, nous pensons que le projet AUH2A1 « Guiol » pourrait voir le jour
tout en permettant au voisinage de continuer une vie relativement paisible.
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09) M. et Mme BRUN Fanny, Les Fourniers bat. C1, 168 ch. Des Fournlers 83210 LA FARLEDE
010) Mme BABELAERE Marilyne, 320 rue du hameau des GRAUDS 83210 LA FARLEDE

011) M. Eugéne GUEIT, 34 av. de la République 83210 LA FARLEDE

012) M. BUFFENOIR Dominique, 35 av. de la République 83210 LA FARLEDE

013) M. Béchir BADRANI, 3 rue des Guiols 83210 LA FARLEDE

014) Mme LAMI Michelle, 16 av. Henri Guiol 83210 LA FARLEDE

016) Mme TARCHI Rolande, 137, rue de la République 83210 LA FARLEDE

Observations/Demandes

Les 7 et 8 janvier 2014, derniers jours de Fenquéte, ces huit personnes ont manifesté leur avis
favorable & la construction de logements sociaux, peut-&tre parfois en réaction des avis défavorables
précédents.

Certains expriment & cette occasion leur candidature 3 des logements sociaux, moins chers.

Analyse et conclusion du commissaire-enquéteur sur ces observations

Nous ne pouvons que remercier ces personnes pour leur attachement aux logements sociaux, et la
commune de La Farléde pour cette mise en ceuvre efficace d’une politique sociale en matiére de
logements.

&\
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017) Le collectif du lotissement « Le Coudon », 27, av. du Coudon 83210 LA FARLEDE
018) M. DAUTEMER Gérard

L3 : Lettre de M. Alain Del Tatto

Observations/Demandes
Le collectif de lotissement « Le Coudon » demande le maintien d’un cheminement doux, interdit aux
véhicules & moteur sur 'espace vert situé entre le lotissement « Le Coudon » et la Médiathéque.

: S = T2

— =il

W, e
P B A

St} (R A
-mzé‘{_ # 75

25 0 U100 m
[ | ] ]

Analyse et conclusion du commissaire-enquéteur sur ces observations

Cet espace vert, arboré au PLU d’un alignement d’arbres 3 préserver a toute vocation de rester un
cheminement piéton public & I'Ouest de la médiathéque ; les voiries alentours étant largement
suffisantes,

Cet espace vert avait été d’ailleurs rétrocédé 3 la commune avec un engagement du Conseil
Municipal de le conserver en espace vert ouvert au public.

Nous recommandons donc, en accord avec le courrier de M. le Maire du 04/12/2013, de remplacer
cette partie de 'ER 53 par un autre ER espace vert non destiné A une circulation motorisée.

Mais nous demandons aussi aux propriétaires riverains du lotissement du Coudon de veiller 3
entretenir correctement les fagades extérieures de leurs murs, parfois en « agglos » non enduits !
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Photo 1 (cf. carte ci-avant)

Photo 2 (cf. carte ci-avant)
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019) M. GUIZIEN Grégory & Mme BLANC Chantal, 219, impasse des Arbousiers 83210 LA FARLEDE

Observations/Demandes
Monsieur Guizien et Mme Blanc sont propriétaires d’une parcelle (AK48, 1250 m2, cf. carte ci-apras)
qui serait assez amputée (500 m2) par le projet d’ER31 pour la rendre inconstructible.

Analyse et conclusion du commissaire-enquéteur sur ces observations

En effet, la zone AUH1 est constructible pour une superficie minimale de 1000 m2.

Cette requéte, bien que légitime, ne rentre cependant pas dans le cadre de la présente enquéte
publique.

Des solutions sont certainement possibles, mais devront rentrer dans le cadre de modifications
ultérieures.

Il est vrai que cet ER31 permettra de rendre constructible les grandes parcelles au Nord de la leur
(notamment les AK278 de 1,8 ha et AK47 de 1,3 ha); dans ces conditions, ne peut-il pas étre
envisagé un transfert de parcelles de 500 m2 au bénéfice de Monsieur Guizien et Mme Blanc ?

=
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2.- Les conclusions du commissaire-enquéteur concernant le projet de modification n°1 du
Plan Local d’Urbanisme de la Commune de La Farléde

Considérant que le déroulement administratif de Ienquéte s’est effectué conformément aux
dispositions légales en vigueur ;

Considérant que le principal objet de cette modification consiste en des ajustements mineurs, des
corrections d’ erreurs matérielles, des adaptations pour une meilleure pratique du document
d’urbanisme et pour la prise en compte de projets de mixité sociale, une prise en compte de I'Arrété
Préfectoral portant classement des voies bruyantes et une prise en compte du PPR inondation Vallée
du Gapeau ;

Considérant les observations et requétes de toutes les personnes s’étant manifestées a la présente
enquétes ;

Considérant également les problémes que posent aux riverains le projet de zone AUH2A1 « Guiol »,
et 'espace vert situé entre le lotissement « Le Coudon » et la Médiathéque ;

Je donne a ce projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de La Faridde,
un:

AVIS FAVORABLE
1) Avec les deux réserves suivantes (R1 et R2) :

R1:zone AUH2A1 « Gulol »

R1.1) Sur la hauteur des batiments projetés (dans les orientations d’aménagement) :

L'intégration paysagére dans ce quartier villageols devra mieux respecter un gradient entre la zone
UA dense a R+3/R+4 4 I'Ouest et la zone UC pavillonnaire & R+2 & VEst.

-....Une hauteur R+3/R+4 3 PQuest en | A sur la carte ci-dessous ;
-....Une hauteur R+2/R+3 au centre en | B sur la carte ci- dessous ;
-....Une hauteur R+1/R+2 au Nord-Esten | C sur la carte ci- dessous.
77 y N Sl
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R1.2) Sur la desserte des batiments projetés :

La voirie du projet devra étre raccordée uniquement au Sud vers la rue de la Gare; I'espace
disponible y étant suffisant ; quitte a réduire légérement le parking existant en Fabsorbant en sous-
sol des batiments projetés;

Avec la suppression de la partie Est de 'ER42 se raccordant 3 la rue des Lauriers.

R2) : sur V'espace vert situé entre le lotissement « Le Coudon » et la Médiathagque
Bien que I'Emplacement Réservé ER 53 ne fasse pas I'objet stricto sensu de la modification n°1, jai
estimé qu'il pouvalt cependant en faire I'objet au titre :

- des adaptations pour une meilleure pratique du document ;

- des modification, ajout et suppression d’emplacements réservés ;

- ou bien des corrections d’erreurs matérielles sur la liste des emplacements réservés.
La partie de cet espace vert sur 'Emplacement Réservé ER 53 devra &tre remplacée par un autre ER
espace vert non destiné A une circulation motorisée.

2) Avec les recommandations suivantes :

-....|a réalisation d’aménagements efficaces devant limiter les nuisances sonores et polluantes de
la vole d’évitement de la Farléde ;

-....une réflexion approfondie sur la desserte du Nord du village, notamment entre 'impasse des
Tamaris et I'Av. de la République ou la rue des Poiriers ;

-....une réflexion approfondie sur les parcelles rendues inconstructibles par 'ER31.

Fait au Revest-les-Eaux, le 8 mars 2014
Le Commissaire Enquéteur, Frédéric Ethéve
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3.- ANNEXE : ETUDE DES COVISIBILITES AVEC ET SANS LE PROJET AUH2A1
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4

Position d’un point de covisibilité sur Je site

Les résultats des covisibilités avec ou sans le projet AUH2A1 sont détaillés pages suivantes.
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Depuis ce point de vue, les bitiments prévus a R+4 obstruent toutes les covisibilités du Coudon, et la
moitié Ouest vers « Les Gaches » / Solliés-Ville.

Ces résultats sont des estimations globales réalisées avec un Systéme d’Informations Géographiques
et d’aprés un modéle numérique de terrain au pas de 25m (moyennement détaillé).



