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RAPPORT RELATIF A L'ENQUETE PUBLIQUE AYANT POUR OBJET

LE PROJET DE MODIFICATION N° 6 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

CHAPITRE 1 — GENERALITES CONCERNANT L'OBJET DE L’ENQUAEI'E
1-1Origine, objet

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la commune de La Farléde a été approuvé le 12 Avril 2013 et a
été modifié par modifications successives :

- Madification n°1 le 07/04/2014,

- Modification n°2 le 24/11/2015,

- Modification n°3 le 07/10/2016,

- Modification n°4 le 17/02/2017,

- Modification simplifiée n°1 le 28/09/2017

- Modification n°5 le 28/06/2018,

La commune de La Farlede est couverte par le schéma de cohérence territoriale (SCOT) Toulon
Provence Méditerranée approuvé le 16 Octobre 2009, qui est actuellement en cours de révision.

La modification n°6 du PLU de La Farléde a pour objet d’apporter des modifications aux documents du
PLU sur les points suivants :

v Permettre la réalisation de logements locatifs sociaux en imposant un pourcentage minimum
de 50 % de logements locatifs sociaux dans I'ensemble des zones UB et AUH (hors AUH1) et
en modifiant les orientations d’aménagement et de programmation au sein des zones AUH2
de la Guibaude et des Serves.

Afin de parvenir a cet objectif, il conviendra donc d’effectuer :
> La majoration du pourcentage minimal de logements sociaux a réaliser pour
chaque opération d’ensemble,
> la création d'un sous-secteur AUH2Bal destiné & accueillir a minima 75 % de
logements locatifs sociaux,
» La modification des orientations d’aménagement et de programmation sur le
secteur de la Guibaude et des Serves,
» La moadification des dispositions de I'échéancier prévisionnel a I'urbanisation
figurant au rapport de présentation.
- Rectifier une erreur matérielle, consistant en une erreur dans la date mentionnée sur les
pages de garde des documents de la modification n° 5 du PLU approuvée le 28/06/2018.

1-2 Cadre juridique

Vu la délibération du Conseil Municipal n® UM / 2018 / 004 en date du 23 Aoiit 2018 gui demande
I'ouverture d'une enquéte publique visant a :
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v" Majorer le pourcentage minimal de logements sociaux a réaliser pour chaque opération
d’ensemble dans les zones UB et AU affectées a I'habitat (hors AUH1),
v" Créer un sous-secteur AUH2Bal destiné a accueillir a minima 75 % de logements locatifs

sociaux,
v" Modifier les orientations d’aménagement et de programmation sur le secteur de la Guibaude

et des Serves,

v' Modifier les dispositions de I'échéancier prévisionnel & I'urbanisation figurant au rapport de
présentation,

v' Rectifier une erreur matérielle, consistant en une erreur dans la date mentionnée sur les
pages de garde,

v' Modifier le rapport de présentation, le réglement, les documents graphiques et la liste des
emplacements réservés, afin de les mettre en cohérence avec les modifications mentionnées
ci-dessus.

Vu enregistrée par le Tribunal Administratif de TOULON le 19 Novembre 2018, la lettre par laquelle
Monsieur le Maire de la commune de LA FARLEDE demande la désignation d’'un commissaire
enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

« La modification n° 6 du Plan Local dUrbanisme de la commune de LA FARLEDE ».

en application :

¢ du code de I'environnement, et notamment ses articles L.123-1 et suivants,

¢ du code de l'urbanisme,

¢ de la liste départementale d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur établie au
titre de 'année 2019,

une enquéte publique a été prescrite, par décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif
de TOULON en date du 22 Novembre 2018.
Cette enquéte s'est déroulée pendant la période du lundi 14 Janvier 2019 au Vendredi 15 Février 2019
inclus.
L'arrété n° UM/2018/006 du 10 Décembre 2018 de Monsieur le Maire de la commune de LA
FARLEDE ordonnant I'ouverture d'une enquéte publique sur le projet de modification n°® 6 du Plan
Local d'Urbanisme précise les dates d’ouverture et de fermeture de 'enquéte publique, ainsi que les
dates et heures de réception du public par le commissaire enquéteur.

1-3 Composition du dossier d’enquéte - Registre

Le dossier d'enquéte mis a la disposition du public était composé :

v" D’un sous- dossier « Existant » composé de :

> Piece 1 ~ rapport de présentation — Plan Local d’Urbanisme / Modification n° 5

> Piéce 3 — Réglement - Plan Local d’Urbanisme / Modification n° 5,

> Piéce 5 - Orientation d'aménagement — Plan Local d’Urbanisme / Modification n° 3

> Piéce 6A — Liste des emplacements réservés - Plan Local d’'Urbanisme / Modification
n° 3,

> Planche graphique 4A - 1/5000 - Plan Local d’'Urbanisme / Modification n° 5,

v' D’un sous-dossier « projet » composé de :
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> Larrété n°® UM/2018/004 du 23 Aoiit 2019 prescrivant la procédure de modification
n°6 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de La Farlede,

» L'arrété n° UM/2018/006 du 10 Décembre 2018 ordonnant l'ouverture d’'une enquéte
publique sur le projet de modification n° 6 du Plan Local d’Urbanisme,

> du dossier de notification aux Personnes Publiques Associées dont la liste apparait
dans l'arrété n° UM/2018/006,

» du dossier « affichage et insertion » composé du :

2
0‘0

.
0.0

certificat d’affichage pour les impasses de I'Aubane et de la Sauge avec 4
photos,

certificat d'affichage pour le centre de loisirs, le complexe sportif, le cabinet
médical, les écoles, le jardin Pagés, la Capelle, les Mauniers, la Mairie,
I'Oliveraie, le hameau des Grands, la salle Charles Rodolphe, la salle
polyvalente, la salle des fétes, la ZI avant le pont avec 28 photos a l'appui,
certificat d'affichage pour la salle des fétes et la Mairie avec 11 photos a
I'appui,

certificat d'affichage sur le panneau lumineux avec 3 photos a l'appui,
certificat d'insertion de l'ensemble du dossier sur le site internet de la
commune a compter du 14/01/2019, avec 3 captures d‘écran,

certificat d'insertion de I'arrété UM/2018/006 et de l'avis d’enquéte sur le site
internet de la commune a compter du 20/12/2018,

certificat d’insertion de I'arrété n° UM/2018/004 a compter du 03/10/2018

> les avis de presse annongant I'enquéte publique dans le quotidien :
% « VAR MATIN » pour les journées du 26 Décembre 2018 et du 14 Janvier

2019,

* « la Marseillaise » pour les journées du 27 Décembre 2018 et 15 Janvier 2019,
> Un plan de la zone objet de I'enquéte couvrant les secteurs de la Guibaude et des
Serves,
> Les réponses des Personnes Publiques Associées :
< Décision n° CU-2018-002031 de la Mission Régionale d'Autorité

environnementale qui décide que « le projet de modification n°® 6 du PLU
situé sur la commune de La Farlede n'est pas soumis a évaluation
environnementale »,

% Courrier du 21 /11/2018 de la DDTM - Service Aménagement Durable,
< Courrier du 22/11/2018 du Département du Var - Direction des

infrastructures et de la mobilité,

% Courrier du 19/10/2018 de la Région Provence - Alpes-Céte d'Azur,

% Courrier du 6/11/2018 du Centre Régional de la Propriété Forestiére PACA,
< Courrier du 4/10/2018 de la Chambre d’Agriculture du Var,

% Courrier du 24/10/2018 du Réseau Transport d'Electricité,

VVVVY

@]

O 0 o0 0 0o

@]

Piéce 0 — Notice explicative — modification n° 6,

Piece 1 — Rapport de présentation — modification n° 6,
Piéce 3 — Reglement — modification n° 6,

Piece 5 — Orientation d’aménagement — modification n° 6,
Cartographie :

Planche graphique 4 — 1/5000,

Planche graphique 4 B — 1/2000,
Planche graphique 4 C — 1/2000,
Planche graphique 4 D — 1/2000,
Planche graphique 4 E — 1/2000,
Planche graphique 4 £ — 1/2000,
Planche graphique 4 G — 1/2000,

» Piéce 6A — Liste des emplacements réservés

Un registre d'enquéte a été mis a la disposition du public pendant la période du 14 Janvier 2019 au

15 Février 2019 inclus.
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CHAPITRE 2. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE.

2.1 - Organisation de I'enquéte.

Aprés avoir été désigné par décision du 22 Novembre 2018 de Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Toulon, je me suis rapproché le 11 Décembre 2018 de la Direction de I'Urbanisme de
la commune de LA FARLEDE afin de prendre connaissance de I'objet de I'enquéte, de définir les dates
de I'enquéte, et le planning des vacations pour me tenir a disposition du public.

Jai effectué :
- une reconnaissance des lieux en compagnie du bureau de I'Urbanisme le 9 Janvier 2018,
- un contréle de I'affichage le 15 Janvier 2019,
- une réunion avec le service de I'Urbanisme de la mairie de LA FARLEDE dans le cadre de
la synthése des observations le 22 Février 2019,

2.2. — Déroulement des procédures.

L'arrété n°® UM/2018/006 du 10 Décembre 2018 de Monsieur le Maire de la commune de LA
FARLEDE, précise le déroulement de I'enquéte publique pendant la période du 14 Janvier 2019 au 15
Février 2019 inclus, le dossier étant mis a la disposition du public & la Direction de I'Urbanisme de la
commune de LA FARLEDE.

2.2.1 Publicité et information du public.

La publicité officielle a été effectuée dans le quotidien :
% « VAR MATIN » pour les journées du 26 Décembre 2018 et du 14 Janvier
2019,
% «la MARSEILLAISE » pour les journées du 27 Décembre 2018 et 15 Janvier

2019,
La commune de LA FARLEDE a également effectué la publicité relative 3 cette enquéte :
- par voie daffichage en de nombreux points indiqués sur les différents certificats
d‘affichage,
Ces points d'affichage visités comportaient de fagon trés visible I'avis d’enquéte.

- Par voie électronique sur un panneau

L'enquéte s'est déroulée selon les dispositions de l'ordonnance n°2016-1060 du 3 Aoiit 2016 —
concernant la procédure de dématérialisation.

Je me suis tenu a la disposition du public :

Le lundi 14 Janvier 2019 de 9H00 a 12HO0O ;

Le mardi 22 Janvier 2019 de 9H00 a 12HO0O ;

Le mercredi 30 Janvier 2019 de 14H00 a 17HO00 ;
Le vendredi 15 Février 2019 de 14H00 & 17H00.

* & O o

2.2.2 Climat de I'enquéte.
L'enquéte s’est déroulée dans d’excellentes conditions.

La commune de LA FARLEDE a mis a disposition du public un local occupé par le Commissaire
Enquéteur, avec une possibilité d’attente pour le public.
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Trés peu d’administrés sont venus déposer sur le registre d’enquéte

CHAPITRE 3 — ANALYSE DU DOSSIER ET EXAMEN DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

Le dossier présenté au public est un dossier complet et structuré.
Ce dossier n'a pratiquement pas été consulté par le public venu déposer.

3.1. Observations recueillies

3.1.1 Observations écrites : 21 dont 2 « mails »
3.1.2 Observations orales : 5

3.2. Examen des observations

Comme indiqué dans le compte rendu de synthése des observations, les requétes présentées ne sont
pas en relation avec le sujet de I'enquéte tel que défini dans la piéce 0 du dossier mis a la disposition
du public dont les objectifs correspondent :
- aux quatre “items” définis dans la piéce 0, au sujet des logements sociaux,
- a la rectification de I'erreur matérielle mentionnée sur les pages de garde des documents
de la maodification n® 5 du PLU.

Ces requétes, légitimes, indiquent linquiétude des riverains aux projets de créations d’ensembles
immobiliers qui pourraient générer les nuisances visuelles et sonores qu'ils redoutent.

Par ailleurs, les requérants regrettent :
- le manque de précision dans les plans faisant partie du dossier, qui ne sont que sur les
OAP,
- le manque de visibilité dans la chronologie des réalisations, entre aménagement des
modes de transport des voies de circulation et des projets immobiliers.

Il est a noter le souhait, indiqué oralement & plusieurs reprises, concernant la réhabilitation de la gare
SNCF.

3.2.1.- Requétes du registre, des courriers, et des mails

De la page 7 a la page 13

Fait a Hyéres le 15 Mars 2019

Michel RIQUET
Commissaire Enquéte(ir
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Enquéte publique — LA FARLEDE Modification n°® 6 du PLU
Commissaire Enquéteur Michel RIQUET

E18000089 / 83

ANNEXE
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Michel RIQUET
Commissaire Enquéteur
Villa Michelet - 16, rue Michelet
83400 — HYERES

a
Monsieur le Maire de
La commune de LA FARLEDE
Hétel de ville
Place de la liberté
83210 LA FARLEDE

Hyéres le 20 Février 2019

Objet : Enquéte publique n® E18000089 / 83 - Proces-verbal de synthése des observations
Réf : Décret n® 2011 — 2018 du 29 Décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique

Monsieur le Maire,

Par décision en date du 22 Novembre 2018, le Tribunal Administratif de Toulon m’a nommé en qualité
de Commissaire Enquéteur pour effectuer I'enquéte publique relative au projet de modification n°6 du
Plan Local d'Urbanisme en ce qui concerne :
> La possibilité de « permettre /la réalisation de logements locatifs sociaux en imposant un
pourcentage minimum de 50% de logements locatifs sociaux dans l'ensemble des zones UB et
AUH (hors AUH1) et en modifiant les orientations d‘aménagement et de programmation au
sein des zones AUH2 de la GUIBAUDE et des SERVES »,
> La « rectification d'une erreur matérielle, consistant en une erreur dans la date mentionnée
sur les pages de garde des documents de la modification n°® 5 du PLU approuvée le
28/06/2018 ».

Cette enquéte publique s'est déroulée du lundi 14 Janvier 2019 au vendredi 15 Février 2019.
La participation tres faible (0,31%) est issue des limites des zones touchées par le projet.

Conformément aux dispositions du décret cité en référence, j'ai I'honneur de porter & votre
connaissance la synthése des observations recueillies au cours de 'enquéte.

Le public ayant participé a cette enquéte reconnait et comprend unanimement la nécessité de la
réalisation de logements sociaux, méme si certains regrettent oralement que le Maire de la commune
ne soit pas le seul maitre de |'attribution de ces logements au bénéfice de la jeunesse de La Farléde.



h

LA FARLEDE M. Michel RIQUET,

Commissaire enquéteur

Q .
Hotel de Ville Villa Michelet

P ace de adberte

6 rue Michelet
93770 LA TARLEDE
inl 0494 278585 83400 HYERES

cee 1A DA DT RN N
fan UA 94278570

mane@lafarlede 1

v fofafedey LA FARLEDE, le 15 février 2019

D' Raymond Abrines
WIAIRE DF LA FARLEDE

Nos réf. : LC/MP/N°® 109.2019

Service aménagement, Objet : Enquéte publique — modification n° 6 du PLU
grands travaux,
urbanisme, cadastre,

foncier ]
04 94 27 85 87 Monsieur,

urbanisme@lafarlede.fr , . ) . .
@ Nous accusons réception de votre courrier du 20 février dernier. Vos

observations correspondent en tous points aux notres, et nous n‘avons pas
de remarque complémentaire a formuler.

Nous ferons le nécessaire pour que les projets a venir s'integrent au mieux
dans les quartiers.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur, I'expression de nos salutations
distinguées.

Le Maire

Docteur Raymond ABRINES
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