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1 - GENERALITES

1.1 - ORIGINE ET CADRE DE L'ENQUETE

L'Arrété n° UM/2016/003 du 25 mars 2015, pris par Monsieur le Maire de La Ville de LA
FARLEDE (VAR), prescrit la procédure de modification n° 4 du Plan Local d’Urbanisme
(PLU) de sa commune. L’article 4 de cet arrété prévoit la présente Enquéte Publique (EP).

La délibération du Conseil Municipal a approuvé le PLU le 12-04-2013, approuvé sa modification
n° 1 le 07-04-2014, approuvé sa modification n°2 le 24-11-2015, approuvé sa modification n° 3 le
07-10-2016 et I’arrété municipal n° UM/2015/010 a prescrit la modification n°3 le 18-12-2015.

La Notice Explicative de la modification n°4 du PLU précise que cette modification s’inscrit dans
la réforme récente du Code de I’Urbanisme et qu’elle intégrera la re-codification de la partie
législative du code de I’urbanisme issue de 1’ordonnance n° 2015-1174 du 23-07-2015. Cette re-
codification ayant été opérée "a droit constant", les nouveaux articles de cette partie législative,
entrés en vigueur au 1-1-2016, apparaitront dans la présente modification n°4.

Par contre, la partie réglementaire du Code de I’Urbanisme a été modifiée par le décret n° 2015-
1783 du 28-12-2015, dont I’article 12 exprime que les modifications prescrites aprés le 1-1-2016
n’entrainent pas I’application des nouvelles dispositions réglementaires : ¢’est ainsi que les articles
R123-1 a R123-14 issus de la version antérieure au 1-1-2016, du code de I’urbanisme, continuent
de régir le PLU de la commune et sa modification n°4 projetée.

Cette modification n° 4 est aussi concernée par l’article L. 153-36 du Code de 1’Urbanisme :
"quand la commune envisage de modifier le réglement ou les orientations d’aménagement ou de
programmation ou le programme d’orientations ou d’actions".

Nota :

Cette présente enquéte publique se termine le jour ot une précédente EP, destinée aussi & son PLU
et plus précisément & sa modification : /a n°3, est approuvée par le conseil municipal de la
Commune.

La Commune avait aussi initié, par délibération du 14-4-2015, une nouvelle procédure incluant une
EP relative a la Révision du PLU. La phase 1 de ce projet (Diagnostic) est terminée et la phase 2
(Définition et justification du PADD) est en cours.
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1.2- CONTEXTE ET OBJET DE L’ENQUETE

POURQUOI CETTE ENQUETE PUBLIQUE ?

Lors de I’élaboration du PLU (2013) il a été prévu une zone UE,, zone d’activités couvrant quatre
hectares dédiée a la création d’un pole agroalimentaire.

Sur ’ensemble des entreprises prévues a 1’origine, notamment celles du marché de gros de Sainte
Musse, situ¢ 4 TOULON, pour s’implanter dans le parc viabilisé a cet effet, seuls quelques
grossistes se sont délocalisés.

L’aménageur/constructeur, retenu en 2007 et propriétaire des terrains en 2011, invoque comme
raisons a cette défection : recours sur les expropriations, réalisation des fouilles archéologiques,
démarrage tardif des travaux de démolition de 1’ancien site de Sainte Musse, 8 TOULON. (Annexe
5 — lettre M. le Maire + Document IDEC Dév.)

Certains invoquent, en plus, d’autres raisons plus ou moins significatives qui apparaitront plus
apres dans le rapport.

La CCI Var (Annexe 2) constate qu’apres cinq années de commercialisation, élargie au dela du Var
au monde agroalimentaire, seule une petite moitié du parc est commercialisée et que le potentiel
des entreprises de ce secteur, susceptibles de s’y implanter, est dorénavant épuisé.

Elle invoque que la spécificité appliquée a cette zone, par le PLU, exclue tout autre secteur
d’activités et bloque, de ce fait, ses possibilités d’exploitation. Elle pense que seul un élargissement

du champ de P’activité actuelle a d’autres types d’activités permettrait de remédier a cette situation.

CETTE ENQUETE PUBLIQUE DANS QUEL BUT ?

Ce constat ci-dessus, établi par I’aménageur/constructeur, « repris par la CCI VAR (lettre annexe ),
I’a amenée a demander a la commune de LA FARLEDE d’élargir les possibilités d’urbanisation en
les assimilant, a la zone UE,, celles offertes par la zone UEI voisine. Le but recherché vise a
favoriser le développement de cette zone d’activités UE,, initialement dédiée a la création d’un
pole agroalimentaire, pour in fine réaliser deux objectifs :

- voir cette zone d’activités se développer et se finaliser

- permettre la création d’emplois

QUELS MOYENS ENVISAGES POUR ATTEINDRE LE BUT ?

Pour réaliser ce souhait annoncé par la CCI Var (développer et finaliser la zone) et concrétiser cette
volonté affichée par la Commune (permettre la création d’emplois), cette derniére projette de
réunir les zones UE; et UE,, afin d’élargir les possibilité de construction dans I’ancienne zone UE,
en lui donnant une vocation économique plus large, de créer une zone UE et de maintenir les
secteurs UE1a, UE1b et UE1c, qui seront renommés UEa, UEDb et UEc.

C’est pour pouvoir mettre ces moyens en ceuvre qu’il est projeté cette modification n°4 du PLU,
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1.3 - CONSTITUTION DU DOSSIER D' ENQUETE

Le dossier d’enquéte est constitué des piéces suivantes :

- Arrété n° UM/2016/003 du 25-03-2016 prescrivant la modification n° 4 du PLU
- Notice explicative

- Rapport de présentation
- rapport de présentation modification n°® 2
- rapport de présentation modification n° 2 intégrant la modification n° 4 *
- rapport de présentation modification n° 3 intégrant la modification n° 4 *

- Réglement
- réglement modification n° 2
- réglement modification n° 2 intégrant la modification n° 4 *
- réglement modification n° 3 intégrant la modification n° 4 *

- Documents graphiques

- planche graphique 4A modification n° 2

- planche graphique 4A modification n° 2 intégrant la modification n° 4
- planche graphique 4A modification n° 3 intégrant la modification n° 4
- planche graphique 4B modification n° 3 intégrant la modification n°® 4 * *
- planche graphique 4C modification n° 3 intégrant la modification n°® 4 * *
- planche graphique 4D modification n° 3 intégrant la modification n® 4 * *
- planche graphique 4E modification n° 3 intégrant la modification n® 4 * *
- planche graphique 4F modification n° 3 intégrant la modification n°® 4 * *
- planche graphique 4G modification n° 3 intégrant la modification n® 4 * *

Légende :
Les documents représentés en écriture "gras" sur le bordereau ci-dessus existent au dossier d’EP

* : les documents en format "papier" comportent 1’extrait modifi¢ du document
** . documents non présents en tirage "papier"

Nota :
> Les trois documents cités ci-dessous n’étant pas impactés par la modification n° 4, donc
inchangés, n’étaient pas présents au dossier d’enquéte publique sur support "papier", mais étaient a
la disposition du Public au Service urbanisme de la mairie et consultables sur Internet, via le portail
électronique de la ville de LA FARLEDE :
- Orientations d’aménagement ; - Annexes ; - PADD

> L’arrété n° UM/2016/007 ordonnant I’ouverture de I’enquéte a été joint au dossier d’enquéte

> Les réponses et les courriers des trois Personnes Publiques Associées (PPA) ont ¢té jointes au
dossier d’enquéte publique. (Préfecture du Var : DDTM ; INAO : Institut National de I'Origine et de la Qualité;
CCI Var : Chambre du Commerce et de I’Industrie du Var).

Un courrier de la CCI Var est parvenu aprés la cloture de I’enquéte

> Les courriers avec M. le Maire, préliminaires a I’enquéte, ont €té joints au dossier d’enquéte
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2 - ORGANISATION et DEROULEMENT de L'ENQUETE

2.1 - DESIGNATION DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

En application de I’article L123-13-1 du code de I’urbanisme, le Maire de la commune de LA
FARLEDE sollicite, le 1-7-2016, le Président du tribunal administratif de TOULON pour désigner
un commissaire-enquéteur chargé de procéder a une enquéte publique ayant pour objet la
modification n°4 du PLU de sa commune.

Par décision du tribunal administratif de TOULON, le 07-07-2016, référencée n° E16000039/83,
moi, CANIONI J-Frangois, suis nommé commissaire-enquéteur titulaire, chargé de procéder a cette
enquéte publique, et M. Michel RIQUET nommé suppléant.

Par arrété n° UM/2016/007du 25-3-2016, Monsieur le Maire de LA FARLEDE ordonne 1’ouverture
d’une enquéte publique relative a la modification n°4 du PLU de sa commune et en précise les
modalités.

2. 2 - PRELIMINAIRES A L’ENQUETE

Mon premier contact avec le porteur de projet, représenté par M. Lilian CARDONA, Directeur du
Service urbanisme, Grands projets, Commande publique, a eu lieu le 01-8-2016 en I’hétel de ville
de LA FARLEDE.

Avec la coopération de M. CARDONA, cet entretien m’a permis :

- d’identifier mes interlocuteurs du Service de 1’urbanisme

- de "récupérer” le dossier d’enquéte publique, destiné au Public, ainsi qu’un exemplaire du dossier
pour me "dépanner" puisque je n’en ai pas obtenu un de la part du tribunal administratif qui m’a
missionné pour cette enquéte

- d’étre informé au sujet du projet et de son contexte

- de me rendre sur la zone a 1’étude

- de visiter les quartiers attenants a la zone sur la partie Ouest de la ville de LA FARLEDE

- de s’assurer des modalités de la publicité de 1’enquéte publique (parutions sur des supports variés)

Par lettre du 09-8-2016 (Annexe 4), j’ai demandé au porteur de projet, s’il était possible, qu’il
produise au dossier des éléments factuels et mesurables destinés a complémenter 1’argumentation
servant son projet.

La réponse du porteur de projet, sous forme d’argumentaire, accompagnée d’un descriptif des
prospects et de leurs activités fournit par I’aménageur de la zone, m’est parvenue par lettre du
13-9-2016 (Annexe 5).
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2.3 - LES MODALITES DE L’'ENQUETE

L’ information du Public
Conformément a ’article 6 de I’ouverture d’enquéte, la publicité de I’enquéte a ét¢ faite par :

- avis réglementaire par voie de presse : dans les journaux VAR-MATIN et LA MARSEILLAISE,
15 jours au moins avant le début de I’enquéte publique (les 15 et 16 aofit 2016 - Annexe 6a et 6b) et
dans les 8 premiers jours de celle-ci (les 7 et 8 septembre 2016 - Annexe 6¢ et 6d)

- par affichage, du méme avis réglementaire que dans la presse, (Annexes 7a, 7b, 7¢c, 7d, 7¢) a partir |
du 12 aofit 2016 :
- en mairie : place de la Liberté |
» tableau d’affichage officiel extérieur au batiment,
» portes d’entrée du hall de I’hétel de ville et d’entrée du Service de 1’urbanisme |
- alasalle des fétes, 29 rue de la font des Fabres |
- & la médiatheéque, 23 chemin du Partégal |
- a la Police municipale, 19 rue Carnot

Affichages complémentaires d’avis :

- sur ma demande, un affichage réglementaire a été apposé a I’entrée de la zone du projet
- par messages répétitifs sur le panneau communal lumineux de I’artére principale de I’entrée Ouest
de la ville (pres de La Poste, 37 avenue de la République) (Annexe 8)
- par message en encart sur la plaquette d’information municipale de septembre 2016 : "Agenda"
(Annexe 9)
- par insertion permanente sur le portail électronique Internet depuis le 11 ao(it 2016 (Annexe 10)
> |’arrété prescrivant la modification n° 4 du PLU
> 1’arrété d’ouverture de 1’enquéte publique
| >1’avis d’enquéte publique

Les affiches ont respecté les prescription de I’arrété du 24-04-2016 : format A2 avec fond jaune et |
| caracteres noirs, et titre "AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE" en caractéres de 2 cm, imprimés en "gras" |
|

I Lieu et durée de 1’enquéte publique
L’enquéte publique s’est tenue en 1’hétel de ville de LA FARLEDE, elle s’est déroulée du 07-9-2016
| a 9h00 au 07-10-2016 a 17h00, soit 31 jours d’affilée.

Consultation du dossier et dépdt d’observation
J Pendant la durée de I’enquéte publique, aux jours et heures d’ouverture de I’hétel de ville, le Public
|
|
|
|

a eu la possibilité de consulter le dossier mis a sa disposition, de déposer des observations sur le
registre d’enquéte ou de déposer des courriers a destination du commissaire-enquéteur. Il pouvait
I aussi lui adresser un courrier postal a I’hétel de ville.
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Permanences du commissaire-enquéteur
J’ai assuré les permanences suivantes

-1e 07-09-2016 de  9h00 & 12h00
-1e 13-09-2016 de  9h00 & 12h00
- 1e 19-09-2016 de 14h00 a 17h00
- 1e 07-10-2016 de 14h00 a 17h00

Le rapport de synthése

Conformément & ’Art. R123-18 du code de I’environnement et a ses modalités, j’ai transmis le
rapport de synthése 4 M. le Maire de LA FARLEDE par courrier postal du 10-10-2016 (Annexe 11)
Sa réponse m’est parvenue le 19-10-2016 (Annexe 12)

2. 5- CLOTURE DE L’ENQUETE ET TRANSFERT DES DOSSIERS

L’enquéte, ouverte depuis le 07-9-2016, s’est terminée le 07-10-2016 a 17h00 lors de ma derniére
permanence.
T ai clos le registre d’enquéte et je I’ai pris en charge, tout comme le dossier d’enquéte.
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3 - GENERALITES RELATIVES AU CONTEXTE DE I’EP

L’enquéte s’est déroulée conformément 3 la réglementation en vigueur et aucun fait particulier
n’est a signaler.

L’accueil et la coopération du Personnel de la mairie ont ét¢ de grande qualité.

Le Public : 3 personnes se sont déplacées vers le commissaire-enquéteur mais aucune n’a déposé :
I’une est venue s’informer de quelle enquéte il s’agissait, les deux autres sont venues pour des
objets relevant d’une enquéte terminée (modification n° 3 du PLU) ou 4 venir (révision du PLU)

Les personnes publiques associées (PPA)
3 PPA se sont manifestées avant I’ ouverture de I’enquéte et 1 autre en cours d’enquéte.
2 observations recevables ont été émises

4 - ELEMENTS COLLECTES DURANT L’ENQUETE
4.1. AUPRES DU PUBLIC, (recensement de ses observations)

Il n’y a eu aucune observation de la part du Public

4.2. AUPRES DES P.P.A. (consultation des Personnes Publiques Associées),

Parmi les 3 PPA (Annexes 2a ; 2b; 2¢, au dossier d’EP) qui se sont manifestées avant 1’ouverture

de I’enquéte, I’'une d’elle, la CCI Var, a émis un "avis favorable” et 1 observation recevable, une

autre, I'INAO, "n’a pas de remarque a formuler” et la troisiéme, la préfecture du Var, DDTM :
"cette procédure n’appelle aucune observation".

La PPA qui s’est manifestée en cours d’enquéte, I’AFUZI (Annexe 1 au registre d’EP), a émis un
“avis favorable" et 1 observation recevable.

4.3. AUPRES DE LA MAIRIE

Sur mon initiative :

Par lettre du 09-8-2016 (Annexe 4), j’ai demandé au porteur de projet, s’il était possible, qu’il
produise au dossier des éléments factuels et/ou mesurables destinés a complémenter
’argumentation servant son projet.

La réponse du porteur de projet, sous forme d’argumentaire, accompagnée d’un descriptif des
prospects et de leurs activités fournit par ’aménageur de la zone, m’est parvenue par lettre du 13-9-
2016 (Annexe 5),

Par respect de 1a procédure :

Conformément a I’ Art. R123-18 du code de I’environnement, j’ai établi et adressé au un rapport de
synthése I’informant des observations et/ou des avis produits : il s’agissait exclusivement de ceux
portés par les PPA puisque le Public n’en a pas présentes.

Le porteur de projet a donné réponse au rapport de synthése par lettre le 12-10-2016 en traitant les
deux questions concernant

- la surface de plancher du logement de fonction

- la connexion de deux rues jouxtant la zone UE,
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4.4. AUPRES D’AUTRES ORGANISMES

Cette zone UE; est bordée dans toute sa partie Est par une voie importante' de "SNCF Réseau".

Avec Pintention d’enrichir éventuellement cette enquéte, je me suis demandé si d’autres relations
existaient entre cette zone d’activités, d’une part, et des voyageurs circulant & partir d’une voie
ferrée surélevée® par rapport a cette zone, d’autre part.

Existait-il un impact visuel et un nombre de voyageurs, suffisamment significatifs pour intéresser
’enquéte ?

® Concernant les voyageurs, j’ai écrit au siége commercial du groupe SNCF (Annexe 19 a, b), |
avant ’ouverture de I’enquéte, puis questionné (par Internet, par téléphone, le personnel en gare de
La Garde, de Toulon) mais je n’ai obtenu aucune réponse a la date de rédaction de ce rapport,

e Il m’a semblé intéressant d’évaluer I’impact visuel car la phase "diagnostic", premiére étape de la
Révision n° 1 du PLU, informait (réunion publique 23-05-2016, présentation § 5, p. 41, 42, 44)
qu’il conviendra de "préserver les vues sur le mont Coudon" et de considérer comme "zone ¢ enjeu
avec une conservation d'une ceinture végétale", "trame verte urbaine" les zones jouxtant, par le
Nord-Ouest, I’autoroute A-57, a partir des quartiers Les Pioux et Jérusalem. (Annexe 14 a, b, ¢).
Or, seulement 600 m séparent ces zones du Nord-Ouest de I’A57 et cette voie SNCF, ce qui n’est
pas une distance excessive pour un regard qui s’exerce en plaine et sur un terrain ne comportant pas
d’obstacle imposant.

J*ai entrepris de me rendre compte sur place en voyageant sur cette ligne SNCF depuis le deuxiéme
ctage d’une voiture 4 impériale. J’ai constaté que I"urbanisation de la zone, et notamment, la UE,
qui nous intéresse plus particuliérement, s’offrait pleinement au regard et que le bilan global des
zones UE, et UE,, au plan de la qualité environnemental ¢, méritait une amélioration.

Réglement

Le réglement actuel s’appliquant 2 la zone UE; stipule :

Article 11 :

"L'ensemble des constructions et des terrains utilisés ou non de chaque parcelle devra étre
aménagé et entretenu de telle sorte que ['aspect et la propreté de la zone n'en soient pas altérés.
(...) Le traitement des différentes Jaces (... des batiments et annexes) sera tel qu'elles puissent étre
vues avec intérét des différents réseaux de circulation.”

"Les clotures (...) en régle générale doivent étre réalisées en haies vives (..) ou en magonnerie
(dans certains cas)"

Article 13 :

1) "Les parties de terrain libres de construction ou d ‘occupation seront obligatoirement plantées et
Jardinées. 1l sera exigé au moins un arbre de haute tige par 100 m? de surface plantée. "

y Importante par le fait qu’elle transporte, dans une région a vocation touristique, sur axe Marseille-Vintimille (Italie),
(via Toulon, Cannes, Nice, Monaco) un grand nombre de passagers, frangais ou étrangers. Cette voie sert aussi le
réseau local (TER) et la plupart de ces trains sont a impériale. La vitesse d’un train en ce lieu n’exceéde pas 120 km/h.
Potentiellement importante, aussi, puisque le PADD, p 7, mentionne depuis des années une future ré-ouverture de la
gare de LA FARLEDE et donc une circulation de trains 2 petite vitesse laissant, aux voyageurs autochtones, le temps
d’observer par le détail. ..

? Le niveau du rail est 4 environ 3 métres au-dessus du niveau naturel actuel des voies de circulation de la zone UE, et
le regard, du voyageur situé dans I"impériale, se porte depuis environ 5 métres en surplomb. A noter qu’une partie de
UE; en bordure de voie ferrée a été surélevée par ajout de terre.
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Le reglement actuel s’appliquant 4 la zone d’UE, stipule, en plus, par rapport a UE; :

1) "Un plan des espaces verts devra étre joint au permis de construire avec indication des espéces
et des diamétres"

"La superficie réservée aux espaces verts sera au minimum de 10% de la superficie de I'unité
Jfonciére"

4) "Dans la bande inconstructible en recul par rapport & RD 554, il est précisé que cette bande doit
étre plantée d'arbres de hautes tiges (..). Les plantations pourront étre congues sous forme
d’alignement (peupliers, pins parasols, par exemple) "

5) "Les aires de stockage et de dépots extérieurs doivent étre masqués par des haies vives"

Ce réglement a le mérite d’exister. Le projet de cette modification n° 4 du PLU, prenant en compte
le réglement de la modification n°3, n’apporte rien de plus, ni aux textes existants, ni a leur
application, concernant la qualité paysagére relative a la vue sur la zone d’activités et/ou sur le
mont Coudon et ses environs, a partir de cette voie SNCF.

Bien que la Révision n° 1 du PLU prévoie la "requalification de ces zones d’activités et traitement
qualitatif de U'interface entre espace privé/public" (Révision n° 1 du PLU — Diagnostic/réunion
publique, p. 43 — Annexe 15), il n’est rien envisagé de spécifique, en limite séparative entre la zone
d’activités projetée et la voie SNCF, qui éviterait que le regard du voyageur soit plutdt attiré par
quelque "effet d’urbanisation" (photos en Annexe 16 a,b,c,)* de cette zone d’activités, située en
tout premier plan (Annexe 17 a, b), que par un décor plus "qualitatif', au sens paysager et
environnemental, du mont Coudon et de ses massifs boisés avoisinants.

Une disposition réglementaire, spécifique et respectée, améliorerait la qualité paysagere,
rendrait toute son attraction au mont Coudon, et protégerait la zone d’une co-visibilité
avec la présence de la voie ferrée et des trains .

Lors d’un échange verbal a ce sujet, le maitre d’ouvrage m’a informé que, dans le cas
des zones d’activités, il s’avérait difficile de faire respecter le réglement et délicat
d’envisager la répression.

? et notamment par les parties délaissées et/ou négligées (stockage des déchets, locaux désaffectés, matériels ou
véhicules abandonnés), non accessibles 4 leurs clients (mais parfois exploitées par des "tagueurs" qui ont mesuré, €ux,
tout le potentiel de I’espace visuel offert) mais qui sont trés souvent exposées aux voyageurs par trains. ..

* Certaines de ces photos représentent quelques exemples, tirés de la ZI TOULON-EST, ou un écran visuel (haie
végétale en limite de propriété apparait trés souhaitable. La qualité photographique n’est pas au rendez-vous (raisons
diverses) mais le message reste significatif de ce qui aurait pu étre aisément fait pour améliorer la qualité paysagére et
Iattraction du mont Coudon.
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S - SYNTHESE DES ELEMENTS COLLECTES

Eléments collectés auprés des PPA :

Parmi les 3 PPA (Annexes 2a : 2b : 2¢, au dossier d’EP) qui se sont manifestées avant I’ouverture de
I’enquéte, I’une d’elle, la CCI Var, a émis "un avis Javorable" et 1 observation recevable, une autre,
INAO, "n'a pas de remarque a formuler"” et la troisiéme, la préfecture du Var, DDTM : "cette
procédure n'appelle aucune observation".

La PPA qui s’est manifestée en cours d’enquéte, I’AFUZI (Annexe 1 au registre d’EP), a émis "un

avis favorable" et 1 observation recevable.

A retenir, sur les quatre PPA :
- deux ne produisent pas d’avis et pas d’observation,
- deux émettent chacune un avis favorable et une observation

Eléments apportés par la CCIV :

Cet organisme fait le constat que la zone initialement crée et ¢quipée au profit des entreprises du
secteur agroalimentaire ne s’est pas développée au cours du temps et que le potentiel des entreprises
de ce secteur, susceptibles de s’installer dans la zone UE;, est désormais épuisé.

Pour remédier a cette situation, le zonage unique a vocation économique plus large que
I’agroalimentaire parait pertinent et en cohérence avec la dynamique de la zone industrielle de
TOULON-EST.

Par e-mail (Annexe 2, registre d’EP), confirmé par lettre du 12-10-2016 au porteur de projet (Annexe
13), la CCIV apporte des données chiffrées pour appuyer le projet : "sur le secteur Est de
I"Agglomération, 25 demandes d'implantations ont été enregistrées pour l'année 2016, ce qui
représente un potentiel de prés de 270 emplois" et donne la répartition des différents prospects par
secteurs d’activités.

Eléments apportés par I’ AFUZI :
Cette association fait le méme constat que la CCIV et est favorable au projet.

Eléments collectés auprés du porteur de projet : PV de synthése (Annexe 12), en réponse aux
observations

Observation 1.

L’observation portée par la CCI Var concerne la surface du logement de fonction.

Le Réglement actuel du PLU, Modification n° 2 (24-11-2015) Chapitre IV, Article UE, 2, précise :
"Les logements de fonction destinés aux personnes dont la présence est nécessaire (... ) dans la limite
d'une surface maximale de plancher de 150m? par activité faisant au minimum 500 m? et & condition
qu'il soit réalisé dans le gabarit du bétiment principal".

L article UE; 2, lui, n’indique rien concernant une surface relative au logement de fonction. Il en sera
de méme dans le réglement de la modification n° 3, approuvé le 7-10-2016.

En réponse a cette observation, le porteur de projet indique que :

- d’une part, le réglement sera remis en forme et il précisera notamment : "/e logement de fonction
devra éire intégré au gabarit du batiment principal".

- d"autre part, "il ne souhaite pas indiquer une surface de plancher maximale pour les logements de
Jonction dans I'ensemble de la zone UFE et que les demandes seront examinées lors de I'instruction
des autorisations d'urbanisme".
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Observation 2.

En réponse a I’observation portée par I’AFUZI concernant le raccordement de la rue D' Laennec
avec le chemin de la Fontaine des Fabres, qui délimite la partie Ouest de la zone UE,, "afin de
Sluidifier le trafic routier aux heures les plus tendues", le porteur de projet indique que "la guestion
sera étudiée dans le cadre de la révision n°l du PLU".

Outre ces réponses, le porteur de projet invoque les mémes raisons a la désaffection de la zone que
celles de la CCIV (vues précédemment), et y ajoute le fait que le prix du foncier s’est fortement
accru, au cours du temps. Il constate, comme la CCIV, que le potentiel des entreprises de ce
secteur, susceptibles de s’installer dans la zone UE,, est désormais épuisé : ¢’est pour remédier aux
conséquences de ce fait que le projet, porté par cette modification n°4 du PLU, existe.

Eléments collectés aupres de I’aménageur/constructeur de la zone UE, : (Annexe 18)

Les éléments fournis, par IDEC Dev., expliquent :

- d’une part, pourquoi seule une faible partie des grossistes attendus sont venus s’implanter dans
la zone : recours sur les expropriations, réalisation de fouilles archéologiques, démarrage tardif
des travaux de démolition de I’ancien "Marché de Sainte Musse" 8 TOULON

- d’autre part, qu’il conviendrait d’¢largir le champ de Dactivité actuelle, & tout type d’activité
recevant ’aval de la Commune et de la CCIV afin de développer la zone d’activité Nord de LA
FARLEDE et de poursuivre la cohérence de la zone industrielle de TOULON-EST.

Le résultat escompté se traduirait par une centaine d’emplois, au moins, et permettrait la croissance
d’entreprises locales, au sein de la méme région.

Cet aménageur-constructeur fournit, pour appuyer ses dires, une représentation des domaines
d’activités des différents prospects concernés.

Par ailleurs, le nombre de lots qui seraient mis & disposition dans cette actuelle zone UE, n’est pas
encore fixé mais il pourrait y avoir environ 7 lots sur une surface # 26000 m?. (Annexe 17)

Eléments collectés verbalement auprés de tierces personnes
(historiquement liées avec I'ancien "Marché de Sainte Musse" & TOULON)

En plus des raisons invoquées par les PPA, certaines personnes attribuent ce manque d’intérét a se
délocaliser vers la zone UE; par les faits suivants :

- les locaux du Marché de Sainte Musse étaient vétustes, certes, mais on s’y était adaptés ; avec le
temps leurs loyers étaient devenus trés supportables

- une partie de la population des grossistes était devenue suffisamment 4gée pour qu’un nouveau
projet, délocalisé, ne les tente. D’autres grossistes, plus jeunes, plus disposés au changement,
n’étaient pas assez armés financiérement. D’autres encore, ne concevaient leur implantation dans la
zone UE,, qu’en tant que propriétaires, et donc & partir d’un investissement leur assurant un retour
au moment de la retraite, et non en tant que locataires, mais le prix du foncier les a dissuadés.

- auparavant, chaque entreprise du Marché de Sainte Musse était considérée comme grossiste
possédant une clientele fidélisée or, aujourd’hui, seules quelques unes ont subsisté, les autres ont vu
leur clientéle se disperser, attirée par des "multi-spécialistes de la distribution alimentaire", des
"centrales d’achat”, du "commerce de gros, interentreprises, spécialisé en divers alimentaire et
boissons" tels : "Promo-cash, Métro, Transgourmet Opérations", etc.
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6 - LEGITIMITE DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION DU PLU

Le code de I’'urbanisme définit la procédure de révision du PLU par son article L153-31 :

"Le plan local d’urbanisme fait l'objet d’une révision lorsque ['établissement public de
coopération intercommunale ou la commune envisage :

1° soit de changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement
durable,

2° soit de réduire un espace boisé classé , une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

3° soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,

des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature & induire de graves risques de
nuisances ".

Le code de I'urbanisme définit la procédure de modification du PLU par ses articles 1.153-36 a
L153-40.

Larticle L153-36 précise que : "Sous réserve des cas ot une révision s ‘impose en application de
Uarticle L153-31, le plan local d’urbanisme fait ["objet d'une procédure de modification lorsque la
commune envisage de modifier le réglement ou les orientations d ‘aménagement et de
programmation ou le programme d’orientations et d'actions".

L’article L153-40 précise que: "Avant l’ouverture de l’enquéte publique ou avant la mise &
disposition du public du projet, (..) le maire notifie le projet de modification aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles L132-7 et L132-9. Le projet est également notifié aux
maires des communes concernées par la modification”.

Les articles L153-41 a L153-44 précisent que : "le projet de modification est soumis & enquéte

publique réalisée conformément au code de | ‘environnement, et notamment,[.123-1 et suivants,
R123-1 a R123-27-1 et suivants"

Vu que le projet de modification soumis a ’enquéte ne change en rien le projet d’aménagement
et de développement durable PADD, qu’il ne réduit en rien un espace boisé classé, une zone
agricole, une zone naturelle et forestiere ( qui ne sont nullement concernées par le projet), qu’il
ne réduit pas une protection et ne génére pas une évolution pouvant induire des risques de
nuisance ;

Vu que le projet de modification s’est soumis a une enquéte publique, conformément inscrite
dans le code de I’environnement, qu’il a été notifié aux personnes publiques associées (PPA),

avant ouverture de I’enquéte publique, et que leurs avis ont été Joints au dossier d’enquéte dés
leur réception ;

Je considére donc que ce projet de modification n° 4 du PLU est légitime.
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CONCLUSIONS D’ENQUETE
ET

AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

CONCLUSIONS D’ENQUETE

Rappel de I’objet de I’enquéte '

Lors de 1’élaboration du PLU (2013), il a été prévu une zone UE,, destinée a ’accueil d’un pole
agroalimentaire. Ce péle devait accueillir notamment nombre de grossistes du "Marché de Sainte
Musse" & TOULON, voué alors & la démolition. Peu de grossistes se sont délocalisés vers cette
zone UE; et, aprés plusieurs années de commercialisation, il s’avére que le potentiel d’entreprises
de ce secteur susceptibles de s’y installer est épuisé et que la spécificité attribuée a cette zone par le
PLU bloque la réalisation compléte de cette entité.

C’est pourquoi, a la demande de la CCI du Var, la Commune projette d’élargir les possibilités
d’urbanisation dans cette zone UE, en les assimilant & celles offertes par la zone UE;, En fait, il
s’agit de supprimer ces deux zones UE, et UE; afin de les confondre et de créer de facto une zone
UE homogéne, répondant aux méme contraintes et objectifs.

Cette volonté d’action s’explique par deux objectifs a atteindre :

- d’une part, voir cette zone d’activités se développer et se finaliser

- d’autre part, de permettre la création d’emplois

Les actuels secteurs UE;, UE,, UE,, seront maintenus mais renommes respectivement UE, UE,,
UE:; pour respecter la cohérence avec la suppression des zones UE; et UE, et la création de la zone
UE.

Synthése des principaux éléments de | ‘enquéte

Les principaux acteurs et observateurs de cette situation qui se sont manifestés a I’occasion de cette
enquéte publique (CCIV ; Groupe IDEC Dev. -SCI FP LA FARLEDE- ; AFUZI ; Commune de LA
FARLEDE) sont unanimes quant au constat d’inachévement de cette zone, quant a 1I’impossibilité

de la développer et de la finaliser sans supprimer sa spécificité actuelle, attachée a
I’agroalimentaire, et sans élargir le champ des activités possibles.

Propos du commissaire enquéteur

Ces informations, recueillies auprés des principaux acteurs cités ci-dessus, ne constituent pas toutes
des preuves irréfutables, pour un commissaire enquéteur, et cela est dii en grande partie au fait que
certaines informations fournies étaient frappées du sceau de la confidentialité, mesure
incontournable dans le secteur économique actuel. Cependant, aucun élément durant ’enquéte n’a
permis de mettre en doute la parole des uns ou des autres. De ce fait, leurs déclarations bénéficient
de la crédibilité d’experts des domaines concernés par ce projet.

Par ailleurs, ce n’est pas parce que, d’une part, les principaux acteurs et observateurs de cette
situation sont unanimes sur le constat d’une situation et sur le projet envisagé pour y remédier et,
d’autre part, que le Public ne s’est pas du tout manifesté, qu’il faut en conclure que ce projet sera
bon et qu’il servira I’intérét général.
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11 convient donc de se poser quelques questions -

Ce projet servirait-il I’intérét général ?

Puisque ce projet vise :

- 4 donner la possibilité a des entreprises de se développer et d’offrir aux consommateurs des
domaines d’activités plus variés, en supprimant les zones UE; et UE; actuelles et en les
remplagant par un zonage unique, UE, 4 vocation ¢conomique plus large,

- amaintenir la vocation des secteurs UE1,, UE, UE,, existants dans I’actuelle zone UE,,

- aéquiper, par une urbanisation utile, une zone d’activités dont les terrains sont inexploités,

- aune entité, telle la ZI de TOULON EST prolongée, de se finaliser,

- infine, a créer des emplois,

Je peux considérer que ce projet servirait lintérét général,

Ce projet pourrait-il nuire 3 I’intérét général ?

Puisque ce projet ne vise pas a :

- changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durable,

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature & induire de graves risques de
nuisances

Je peux considérer que ce Drojet ne nuirait aucunement a Iintérét général.

Ce projet serait-il réalisable ?

Puisque ce projet est facile et €conomique a mettre en ceuvre
Je peux considérer qu’il serait aisément réalisable

Ce projet est-il 1égitimé ?

Puisque 1’enquéte publique relative a ce projet a respecté le Droit en vigueur (voir § 6
LEGITIMITE DE LA PROCEDURE, p. 13 de ce rapport) :
Je considére que ce projet est légitimé

Cette zone aurait-elle pu servir d’autres projets ?

Dans la lettre du 13-09-2016, que M. Le Maire m’adresse, il considére que : "d'un point de vue
urbanistique, & I'appui des études réalisées lors de | ‘approbation du PLU de la commune, la
vocation économique (de cette zone UEj) ne peut éire conmtestée. En continuité de la zone
d’activités existantes et en rupture avec les zones permettant le développement de [’habitat,
d’équipements ou de I'agriculture, l'implantation de toute autre activité ne répondrait pas au
projet de territoire que je porte depuis 2008",
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Puisque depuis quelques décennies, je me suis rendu a plusieurs reprises dans la ZI TOULON-EST
et dans ses prolongements je peux dire que cette zone UE;, , intégrée a ZI TOULON-EST, elle méme
enclavée entre 1’autoroute A 57 et la voie SNCF, est bien, hors Paspect économique, en rupture
totale avec le village de LA FARLEDE et avec ses habitants,

Puisque récemment, & quelques reprises, dans le cadre de Ienquéte je me suis rendu, & nouveau
dans la zone d’activités mais aussi dans tout le territoire de la Commune, sauf la partie Nord-Est,
J’ai constaté que les dires de M. Le Maire, concernant la vocation spécifique, étaient véridiques,

Puisque le fait que le Public ne se soit nullement manifesté a I’occasion de cette enquéte publique,
bien que la publicité ait été largement faite, vient conforter la conviction de M. Le Maire,

Je consideére, moi aussi, que cette zone n’est vouée qu’a des activités d’ordre économique.

Cependant, méme si les activités d’ordre économiques sont tres importantes de nos jours, elles ne
doivent pas faire abstraction du domaine environnemental. J*attire ’attention de la Commune sur le
fait que ces zones d’activités, existantes ou en devenir, trés souvent situées en bordure de voies
ferrées ou d’autoroutes, annihilent, lorsque leurs occupants et leurs "responsables” sont peu
sensibles a la qualité environnementale et/ou lorsque les Communes ne font pas respecter leur
Réglement, tous les efforts qu’elles déploient généralement pour mettre en valeur leur patrimoine
paysager ...

Dans une région a vocation touristique, est-ce que la qualité paysagere pourrait se concevoir de
fagon plus globale, par exemple en prenant aussi en considération la perception visuelle de ceux qui
ne font que transiter, méme momentanément, dans la région ?

Est-ce qu’une prise de conscience, et par exemple un partenariat, entre quelques acteurs (Région,
Commune, CCI Var, AFUZI, SNCF, VINCI, etc.) de cette situation, qui ne m’apparait pas comme
la plus souhaitable depuis trés longtemps déja, serait envisageable pour permettre aux sites naturels,
avoisinant la zone d’activités de la ZI Toulon- Est, d’offrir encore leur attractivité aux voyageurs
utilisant la voie ferrée ou la route ?
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AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Etant établi, ci-avant, que ce projet de modification n°® 4 du PLU :
¢ estlégitime,

¢ concerne une zone qui n’est pas de nature @ accueillir d’autres activités que
celles d’ordre économique pour lesquelles le prolongement de la ZI
TOULON-EST a été envisagé,

¢ servirait I'intérét général, et n 'y nuirait aucunement par ailleurs,
¢ a été lobjet de témoignages favorables et d’aucun témoignage défavorable,

¢ est aisément réalisable,

J’émets un avis favorable g cette modification n° 4 du PLU

avec une recommandation :

"La force du pouvoir induit par Dactivité économique parait géner la pleine
application d’un réglement de PLU ; aussi, afin de préserver et/ou de rendre toute
son attractivité au paysage local (et notamment au mont Coudon et a ses environs
boisés) et de favoriser sa visibilité depuis les voies de circulation, et plus
particuliérement depuis la voie Jerrée et de Pautoroute A57 qui bordent la zone
d’activités UE projetée, Je recommande de mettre en place une action spécifique et

ciblée visant & masquer les effets non qualitatifs de cette zone UE",

Cette présente modification du PLU de LA FARLEDE et la prochaine Révision n°l de ce
PLU, actuellement en cours, en offrent les opportunités...

le commissaire enquéteur : J-F CANIONI / . 1 D

r {
Le 3 novembre 2016 "\
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Annexes Annexes
Jointes au | jointes au Libellé d’Annexe
Dossier EP | RAPPORT
I Consultation PPA — réponse INAO
2 Consultation PPA — réponse CCI Var
3 Consultation PPA — réponse Préfecture, DDTM
4 Lettre du commissaire enquéteur a M. le Maire de La Farléde
5 Lettre de M. le Maire de La Farléde & commissaire enquéteur
6 Publicité : 4 parutions dans la Presse
7a,b,c,d Publicité : certificat d’affichage
8 Publicité : certificat information par panneau lumineux
9 Publicité : certificat d’insertion a plaquette mensuelle "Agenda"
10 Publicité : certificat d’insertion a site Internet de la Commune

11 PV de synthése 4 M. le Maire de La Farléde

12 Réponse de M. le Maire de La Farléde au PV de synthése

13 Lettre CCI Var a M. le Maire de La Farlede

14a,b,c | PLU Révision n°1- Diagnostic/réunion publique p. 41, 42, 44

15 PLU Révision n°1- Diagnostic/réunion publique p. 43

16 a, b, c | Photos de la zone d’activités (ZI Toulon Est) en exemple

17a,b Photos d’une partie de la zone UE,, partiellement urbanisée

18 Eléments fournis par ’aménageur de la zone UE; Groupe IDEC Dev.
19a,b Lettres adressées a la SNCF (2)
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Anwexe  AA

CANIONI J-Frangois 10-10-2016
Bale-Nuée, impasse Flory

83 160 LA VALETTE

Jjfcanioni@yahoo.fr

Commissaire-Enquéteur

a Monsieur le Maire de la ville de LA FARLEDE
Hotel de ville,

Place de la Liberté

83210 LAFARLEDE

Obijet : Enquéte publique relative a la modification n°® 4 du PLU (arrété UM/2016/007 du 2-8-2016)
>>>>> Proces-verbal de synthése

Monsieur le Maire,
Conformément 4 1’Art. R123-18 du code de ’environnement, et aprés cléture de I’enquéte
mentionnée en objet, je vous prie de bien vouloir trouver, ci-aprés, le procés-verbal la concernant.

Votre projet n’a recueilli aucune observation, écrite ou orale, de la part du Public.

Au titre des PPA!, 1a préfecture du Var et 'INAO? n’ont aucune observation a formuler au projet.
La CCP Var émet un avis favorable assorti de deux demandes concernant le réglement de la zone
UE et, plus précisément, le “logement de fonction”. Vous m’avez transmis un texte d’un “email”
¢manant de la CCI Var, en préalable a une lettre attendant la signature du président de cette CClI, ou
cet organisme justifie sa demande de voir la zone actuellement dédiée au pole agro-alimentaire
ouverte a d’autres activités, en s’appuyant sur des données chiffrées. 1l est souhaitable que ce
courrier officiel me parvienne au plus tét.

L”AFUZI* émet également un avis favorable et ajoute des demandes diverses aux points 2, 3, 4, 5 et
6 de son courrier du 6-10-2016. Seul le point 6, concernant le domaine de la voirie, peut étre retenu
dans cette enquéte.

Si vous désiriez communiquer au sujet de ces informations et/ou répondre 4 une ou plusieurs de ces
demandes, je vous saurais gré de bien vouloir le faire, par écrit, si possible dans vos meilleurs délais
mais, de toute fagon, avant 15 jours pour étre recevable.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de mes sentiments respectueux.

PJ: 1 accusé de réception de p-v de synthése

' PPA : Personnes Publ iques Associées

» INAO : Institut National de I'Origine et de la Qualité

* CCI VAR : Chambre du Commerce et de I'Industrie du Var

* AFUZI : Association de gestion du péle d’activités de la zone de Toulon-Est regroupant des entreprises adhérentes
situées sur les communes de La Crau, La Farléde, La Garde.

*ﬁ




LA FARLEDE

Hétel de Ville

Place de la Liberté
BP 25

83210 LA FARLEDE
Tel 10494778585
Fax: 049427 85 70
mairie@lafarlede fr

www lafarlede fr

D' Raymond Abrines
MAIRE DE LA FARIEDE

Service aménagement,
grands travaux,
urbanisme, cadastre,
foncier

04 94 27 85 87
urbanisme@lafarlede.fr

Auuexe /( 2-

Monsieur Jean-Frangois CANIONI,
commissaire enquéteur

Bale nuée, impasse Flory

83160 LA VALETTE DU VAR

LA FARLEDE, le 13 octobre 2016

Ref. : LC/MP/N° 621-2016

Objet : enquéte publique relative a la modification n°4 du PLU

Monsieur,

Suite a la réception de votre procés-verbal de synthése, relatif a I'enquéte publique sur la

modification n° 4 du PLU de Ia Farléde, nous vous faisons part ci-aprés de nos
observations.

La CCI Var formule une remarque sur la surface de plancher des logements de fonction
et sur leur intégration aux batiments principaux. Notre projet de réglement comporte deux
alinéas relatifs aux logements de fonction, dont un qui limite la surface de plancher du

logement en fonction de Ia taille de I'activité et qui impose lintégration dudit logement au
batiment principal.

Pour une meilleure lisibilité de notre réglement, nous allons mettre a la suite un de
l'autre les deux alinéas relatifs aux logements de fonction, et comme le propose la CClI
Var, imposer & I'ensemble de la zone que le logement de fonction soit intégré dans le
gabarit du batiment principal. Par contre, nous ne souhaitons pas indiquer une surface
de plancher maximale pour les logements dans I'ensemble de la zone UE ; les demandes
seront examinées lors de l'instruction des autorisations d’urbanisme.

L’AFUZI, dans son courrier du 6 octobre aborde 6 points qui tous seront étudiés dans le

cadre de la révision n° 1 du PLU, notamment la demande de connexion de la rue
Laénnec au chemin de la Font des Fabres.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur, I'expression de nos salutations distingué

Le Maire

¥ K Toute correspondance doft étre adressée impersonnellement a Monsieur le Maire
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Le Président

. _ i Maire de La Farlede
Courrier n hé.é.ﬁ..ig.(.—/..gﬁ, ....... Hotel de Ville
Place de la liberté
17 OCT. 2015

Mairie de
LA FARLEDE VAR

83 210 LA FARLEDE

Toulon, le 12 0CT. 2016

Monsieur le Maire,

Dans le cadre du dossier de modification n°4 du Plan Local d’Urbanisme de votre commune portant sur

I'évolution réglementaire sur le secteur du Péle Agroalimentaire, la CCI du Var a émis un avis favorable par
courrier en date du 2 ao(it 2016. '

Nous avons ainsi mis en évidence la corrélation entre les entreprises qui souhaitent s'implanter sur l'est de
I'Agglomération et les disponibilités sur le site du Pale Agroalimentaire, qui pourraient alors répondre en partie
a cette demande si la vocation economique du site est étendue a d’autres activités.

Afin d’appuyer notre raisonnement sur ce point, nous souhaitons vous apporter quelques données chiffrées

complementaires, qui sont issues de 'accompagnement des projets d'implantation d'entreprises effectué par
la CCI du Var sur ce territoire.

Sur le secteur est de I'Agglomération, 25 demandes d'implantations ont été enregistrées pour |'année 2016,
Ce qui représente un potentiel de prés de 270 emplois.

Parmi ces différents prospects, dont Ia quasi-totalité sont d'origine endogéne, Ia repartition par secteurs
d'activités est la suivante ; 52% sont issues du commerce (de gros et de détail), 28% des services, 16% de |a
construction et 4% de l'industrie. Prés de 90% des emplois prévus sont issus des commerces et services.
Sur I'ensemble des projets, nous constatons que les filieres économiques sont diversifiées : santé/bien étre,
sports mecaniques, art de la maison, transport/distribution. ..

La moitié des besoins concerne des terrains (soit une surface d’environ 12 000 m?) et un tiers de Ia demande
porte sur des locaux mixtes ou commerciaux (pour une surface d’environ 4 000 m?) :

Enfin, il est & noter que 65% des projets sont liés a des transferts d'activités, et un quart d'entre eux répondent
a des besoins d'extensions.

236 boulevard Maréchal Leclerc - CS 90008 - 83107 Toulon Cedex
T.0494228000-F 0494228001 www.var.cci.fr
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Monsieur Raymond ABRINES O
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Ce panorama synthétique permet d’appréhender globalement le poids de la demande des entreprises, et de
mesurer limpact positif de la prise en compte de la modification n°4 du PLU sur le potentiel économique de
ce secteur géographique.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, en I'assurance de notre considération distinguée.

Le Président,

Affaire suivie par :
Direction du Front Office

Péle Prospective et Développement Territorial
Joanin MAILHAN
Tel : 0494 22 80 13

236, boulevard Maréchal Leclerc - CS 90008 - 83107 Toulon Cedex
T.04 94 22 80 00 - F. 04 94 22 80 01 www.var.cci.fr




-..a croiser avec les critéres « qualitatifs »

Capacités fonciéres et enjeux paysagers

Espace & dominante naturelle et agricole

B Massifs boisés et bosquets

WA§ socle paysager cultivé/arboré

77/, Secteur a forte densité végétale
Secteur de nature en ville

Avmex@ /“fa/

Secteur d’espaces agrestes résiduels
Secteur agricole
Espace bati d’intérét patrimonial
I Centre ancien et hameaux
Zone de capacité fonciére
[ | capacité fonciere
Secteur a enjeu lié a :
L'intégration urbaine/architecturale
W\ La trame verte urbaine ]
Bl  La sensibilité paysagére du site

PLU La Farléde - Révision n°1 — Diagnostic / Réunion publique du 23/05/2016



Secteur a enjeu lié a la trame verte urbaine

Espace a dominante naturelle et agricole

Bl Massifs boisés et bosquets

Wak socle paysager cultivé/arbore

7/, Secteur a forte densité végétale
Secteur de nature en ville
Secteur d’espaces agrestes résiduels
Secteur agricole

Espace bati d'intérét patrimonial

¥ ¥ Centre ancien et hameaux

Zone de capacité fonciére

| capacité fonciere

Secteur a enjeu lié a :

_ Lintégration urbaine/architecturale

,,V//, La trame verte urbaine

) - Enjeu de conservation d'une ceinture végétale
I La sensibilité paysagére du

- Conserver une densité végétale conséquente
en favorisant la création de parcs, espaces verts
et jardins partagés dans ces secteurs \

- Préserver les vues sur le Mont Coudon

« - Traitement paysager de l'interface entre
espace public et privé et le long de I'A57

- Intégrer des mabilités douces

#

-

LE

500 1000 m

PLU La Fariéde - Révision n°1 = Diaann<stic



Secteur a enjeu lié a une forte sensibilité paysagére

Espace a dominante naturelle et agricole

. Massifs boisés et bosquets

W4 socle paysager cultivé/arboré

7/ Secteur a forte densité végétale
Secteur de nature en ville
Secteur d’espaces agrestes résiduels
Secteur agricole

Espace bati d’intérét patrimonial

B centre ancien et hameaux

Zone de capacité fonciére

[ | capacité fonciére

Secteur a enjeu lié a :

"~ Lintégration urbaine/architecturale

WY La trame verte urbaine

i Enjeu d'intégration paysagére traitement
. sensibilité paysagere du site

de l'interface urbain/agricole

- Sensibilité paysagere importante
- Préservation des vues sur |e Mont Coudon
- Couture urbaine a créer

- Traitement de finterface urbaine/naturelle
- Intégration de mobilités douces

a Bastidette

L

/ 0 500 1000 m
‘4 I“l.-r‘ —————

PLU La Farléde - Révision n°1 - Diagnostic / Réunion publique du 23/05/2016




Amnexe AS

Espace a dominante naturelle et agricole

Bl Massifs boisés et bosquets

W& Socle paysager cultivé/arboré

77/ Secteur & forte densité végétale
Secteur de nature en ville

Secteur a enjeu lié a l'intégration urbaine et architecturale /
\

1 \Y

\!

Enjeuli¢ala
qualité de
l'entrée de ville

\.-.-
7

Secteur d'espaces agrestes résiduels
Secteur agricole

Espace bati d’intérét patrimonial

I  Centre ancien et hameaux

Zone de capacité fonciére

| capacité fonciere

~

Secteur a enjeu lié a :
L'intégration urbaine/architecturale
\ q ;
W\ La trame verte urbaine Enjeu dintégration
architecturale 3

proximité du centre
ancien

Enjeu dintégration
architecturale §
proximité des
hameaux

PLU La Farléde - Révision n°q - Diagnostic / Réunion publique du 23/05/2016

-Enjeu qualitatif de I'entrée de ville le long de
F'AS57 et de la voie ferrée

-Respect de |a forme urbaine et architectural
a proximité du hameau des Mauniers

- Requalification de la Zone d'activités et
traitement qualitatif de I'interface entre
espace privé /public

La Bastidette
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SCIFP LA FARLEDE

Objet : modification du P.L.U.

Le changement de destination du foncier, sis 170 rue Pierre Gilles de Gennes 3 la Farléde est sollicité du fait des
demandes récurrentes dans I'ensembie des secteurs d’activités hors agroalimentaire.

En effet, a la suite de la consultation d’aménageurs/constructeurs de février 2007, notre société a été retenue
en juin 2007 pour transférer les grossistes de I'ancien Marché d’Intérét National de Sainte Musse vers le nouveau
pdle agro-alimentaire de La Farléde.

Par la suite nous avons acquis le terrain par acte authentique le 20 juin 2011.

A ce jour, seuls quelques grossistes sant venus s'implanter (Magraner, Roygel, Prim Soleil, Pamona, Bigard)
malgré |a viabilisation du Parc. Ce constat est, pour partie, d & des éléments indépendants de notre volonté tels
que les recours sur les expropriations, |a réalisation des fouilles archéologiques, le démarrage tardif des travaux
de démolition de I'ancien site de Sainte Musse.,

Bien gu’ayant élargi notre commercialisation au-deld du Var au mande agro-alimentaire, nous constatons gue
seule la moitié du parc est commercialisée.

Aussi pour des raisons d'intérét général du développement de la zone d'activité Nord de la Farléde et afin de
poursuivre Ia cohérence de la zone industrielle de Toulon Est, naus sommes motivés 3 V'élargissement du champ
d'activité actuel, a tout type d’activité, recevant I'aval de la Commune et de la CCIV.

A ce jour en paralléle des démarches entreprises pour la modification du PLU 3 toute activité, nous sommes
sollicités sur les domaines d'actlvités ci-dessous :

Les différents prospects concernés permettraient au moins une centaine d’emplois toute catégorie saciale et
permettre la croissance d’entreprises locales au sein de la méme région,

REPRESENTATION DES DOMAINES D'ACTIVITES

Imprimerie traiteur
2% %

wrdusiriel

i

entretien
4%
traitems=nt de garage
dédheay 11%
"
commerce de gros
société {Batiment,
d'événementiel équipements
4% médicaux)
société de service . - , 1 8?6
Centre de formation  cabinet d'expertise  restauration
13% 2% 2% a%

Etabli a Paris, le 14 septembre 2016
3

Christophe SIMONNET
Directeur E—
Groupe IDEC Développement

Société Civile Irnmobiliére FP LA FARLEDE - Capital : 3 000 €
Siége Sacial . 37, avenue Pierre 1% de Serbie 75008 PARIS
R.C.S PARIS 502 575 350 — Code NAF 4110D




Awexe A9

CANIONI Jean-Frangois le 25-8-2016
Béle-Nuée, impasse Flory
83 160 LA VALETTE DU VAR

06 95 45 83 46
jfcanioni@yahoo. fr

a SNCF Direction de la Communication
34, rue du commandant Mouchotte
75 699 PARIS Cedex 14

Objet : Demande d’information

Madame, Monsieur.

Dans le cadre de la mission qui m’a été confiée par le tribunal administratif de Toulon
(83),(voir PJ), je vous serais reconnaissant de me fournir des informations, que j’espére en
votre possession, concernant

- le nombre de voyageurs annuels transitant (dans les deux sens : Ouest-Est et inversement)
sur la ligne SNCF qui se situe sur la commune de LA FARLEDE (83210), a # 10 km a I’Est
de Toulon,

- la vitesse approximative de passage des trains a I’entrée Ouest de cette commune (Zone
Industrielle existante et a compléter) (si possible a dire puisque divers types de trains
transitent),

- la géne éventuellement occasionnée 4 la conduite d’un train par des enseignes lumineuses
d’une zone industrielle.

Conscient du travail demandé et espérant que vous é&tes I’entité idoine pour me renseigner, je
vous remercie , d’ores et déja, pour tout ce que vous voudrez bien entreprendre pour satisfaire
ma demande dans vos meilleurs délais et vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, mes
salutations distinguées.
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CANIONI Jean-Frangois le 25-8-2016
Béle-Nuée, impasse Flory
83 160 LA VALETTE DU VAR

06 95 45 83 46

ifcani oni@yahoo. fr

a SNCF Direction de la Communication
Pole Stratégique de marque SNCF

2, place aux Etoiles

CS70 001

93 633 LA PLAINE SAINT DENIS Cedex

Obijet : Demande d *information

Madame, Monsieur.

Dans le cadre de la mission qui m’a été confiée par le tribunal administratif de Toulon
(83).(voir PJ), je vous serais reconnaissant de me fournir des informations, que J’espére en
votre possession, concernant

- le nombre de voyageurs annuels transitant (dans les deux sens : Ouest-Est et inversement)
sur la ligne SNCF qui se situe sur la commune de LA FARLEDE (83210), 4 # 10 km a I’Est
de Toulon,

- la vitesse approximative de passage des trains a I’entrée Ouest de cette commune (Zone
Industrielle existante et & compléter) (si possible 4 dire puisque divers types de trains
transitent),

- la géne éventuellement occasionnée & la conduite d’un train par des enseignes lumineuses
d’une zone industrielle.

Conscient du travail demandé et espérant que vous étes ’entité idoine pour me renseigner, je
vous remercie , d’ores et déja, pour tout ce que vous voudrez bien entreprendre pour satisfaire
ma demande dans vos meilleurs délais et vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, mes
salutations distinguées.




