LA FARLEDE République Frangaise
Département du Var

EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS du CONSEIL MUNICIPAL
Séance du jeudi 28 juin 2012

Nombre de Membres

Afférent au Conseil Municipal . . . . A .
P En exercice | Qui ont pris part a la délibération

29 29 26

Date d’envoi des convocations — 22 juin 2012

L’an deux mil douze, le 28 juin, & dix-huit heures, le Conseil Municipal de la commune de
LA FARLEDE, réguliérement convoqué, s’est réuni & la mairie, au nombre prescrit par la loi
sous la présidence de M. Raymond ABRINES, Maire.

Présents : M.FLOUR, M.ASTIER, Mme. BELNET, M. PALMIERI, M. PUVEREL
Adjoints, Mme. CABRAS, Mme. AUBOURG, Mme. GAMBA, Mme. DEMIT, Mme.
GERINI, Mme. PAYSSERAND, M. BLANC, M.BERGER, M.ETTORI, Mme DEKARZ,

Mme. FURIC, M.D’IZZIA, M. MOUREN, Mme BRUNEAU Conseillers municipaux

Avaient donné procuration : segess
Madame PILLONCA a Monsieur le Maire S Seisisisle
Madame LE PENSEC a Monsieur PALMIERI eoseca eese
Monsieur ZAPOLSKY a Madame DEMIT es on “esas” °C2°C2
Madame LARIVE a Madame BELNET -0 S ST Fe[or
Monsieur MONIN a Monsieur BLANC - S
Madame ARENE a Monsieur ETTORI ...E.E -"": :":.:
Etait absent excusé : Monsieur SACCOCCIO Kt ':. .::

Monsieur VERSINI

Monsieur MONGE quitte la salle conformément a 1’article 1.2131-11 du:cod'e, ¢nérgl des

collectivités territoriales. Monsieur ASTIER a été désigné secrétaire de §éatel. 3%, o

N°2012/112 - Opération de centralité : Projet Urbain Partenarial PUP

Monsieur le Maire rappelle au Conseil Municipal que la Commune a engagé en 2009, des
¢tudes d’urbanisme pour développer le cceur du village en mobilisant le dernier foncier
disponible.

Pour mettre en ceuvre ce projet urbain, la Commune a organisé une consultation qui a donné
lieu le 9 juillet 2011 & la présentation de 3 projets. C’est celui de ’urbaniste Alain AMEDEQ
qui a été retenu et qui est mis en ceuvre aujourd’hui.

Dans le cadre de ce projet, il est prévu la réalisation d’équipements publics (nouvelle créche,
locaux associatifs, rénovation du vieux Moulin), de logements, de commerces, de services et
de locaux d’activités.

Ce projet est réalisé en 2 grandes phases liées & la maitrise fonciére. La 1% phase associe des
terrains communaux a d’autres terrains bétis appartenant & 2 propriétaires privés avec lesquels
des accords ont été passés.

La 1% phase consiste en la réalisation des équipements publics et du programme résidentiel

de logements.




La 2°" phase sera la réalisation de la nouvelle place avec ses commerces et activités et un
complément de logements.

" Pour choisir le constructeur de la 1°° phase, une consultation a été lancée.

Monsieur le Maire rappelle que, par délibération du 2 mars 2012, le Conseil Municipal 1’a
autorisé a signer les promesses puis les actes de vente, avec le groupement déclaré lauréat de
cette consultation, formé de : SA JENZI — NEXITY — ARCHE Promotion.

Dans le cahier des charges de cette consultation, la participation des programmes de
construction au financement des infrastructures et aménagements publics a été annoncée.

Le mode de contribution retenu est la convention de Projet Urbain Partenarial PUP. Le PUP
fait I’objet des articles L.332-11-3, L.332-11-4 et R.332-25-1 4 3 du Code de 1’Urbanisme.
Les ¢études permettent aujourd’hui de définir ce projet urbain dans ses aspects techniques et
financiers et de signer avec les opérateurs immobiliers qui ont la maitrise fonciére, les
conventions de PUP,

Le dossier qui présente I’opération dans sa globalité et les 2 conventions ont été préparées par
COREAM, prestataire AMO de la Commune pour ce projet.

Monsieur le Maire présente ces documents au Conseil Municipal et lui demande de se
prononcer sur :

1. le descriptif de I’opération,

2. le périmétre du PUP, ceeees
3. le programme des équipements publics du PUP, .0 eests
4. le coflit des équipements publics, et B0ttt
5. larépartition du cofit des équipements publics, ::: ::: .':" ) et
6. le délai de réalisation des équipements publics, doe RXITH E:-;:;
7. les modalités de paiement de la participation des équipements"pgiblicssese” & ° ¢
Le Conseil Municipal, entendu I’exposé du Maire et aprés en avoir délibéré : . .:":'
' Vu les articles L.332-11-3, L.332-11-4 et R.332-25-1 & 3 du Code:dé:*Urbanisme sta-ke
Projet Urbain Partenarial PUP, :"..: ;_ ..
v Vu le dossier du Projet Urbain Partenarial PUP « Opération de conttaditd »,equi lui est
présente,

v' APPROUVE le descriptif du Projet Urbain Partenarial PUP « Opération de

centralité » :
o« 1% phase dans le cadre du POS: 9000 m? de logements, intégrant
quelques locaux professionnels,
e 2% phase dans le cadre du PLU, arrété ce méme jour 28 juin 2012 par le
Conseil Municipal :
o 4250 m?de logements,
o 2000 m* de commerces organisés autour de la future place,

v' APPROUVE le périmétre du Projet Urbain Partenarial PUP, tel qu’il est annexé et
couvrant une emprise de 2,5 hectares environ qui se superpose en grande partie
avec le périmétre de la Zone d’Aménagement Différée ZAD créée par arrété
préfectoral en date du 4 octobre 2011, sur le site « La Capelle »,

v' APPROUVE le programme des équipements publics du PUP, composé de :

* Infrastructures figurant en emplacements réservés du POS pour la phase 1,
complétées par celles du PLU pour la phase 2 :
o réaménagement des rues existantes avec parking : rue du Partégal,
rue Xavier Messina,
o intégration au domaine public et aménagement de la rue des
Coquelicots,
o création d’une voie nouvelle a& sens unique a ’ouest de la
médiatheque,




o aménagement d’un vaste espace public piéton: place du vieux
moulin, mail, place principale, avec plantations, mise en lumiére,
mobilier urbain,

o réseaux nécessaires au raccordement des futures constructions : eau
potable, eaux pluviales, eaux usées, électricité, téléphone,

o Emissaire principal d’eaux pluviales sous la rue du Partégal,

¢ Pole de locaux publics et associatifs de 600 m? de surface de plancher
environ,

v DIT que le cofit de ces équipements publics est estimé a 7 554 000 € HT, compris
acquisitions fonciéres, études et honoraires,

v' APPROUVE la répartition du cofit des équipements publics :

o infrastructures dont I’usage est partagé entre les nouvelles opérations et
I’ensemble de la population: 1/3 a la charge de la Commune, 2/3 i la
charge des constructeurs,

o infrastructures strictement nécessaire aux nouvelles opérations, ¢’est le cas
notamment des extensions de réseaux: 100 % & la charge des
constructeurs.

o Pole de locaux publics et associatifs dont 1’usage est partagé : 2/3 a la
charge de la Commune, 1/3 2 la charge des constructeurs,

v" APPROUVE le délai de réalisation des équipements publics : 10 ans pour les 2
phases et précise que leur réalisation sera coordonnée avec la réalisation des
constructions pour en permettre la desserte en fonction des tranches de réalisation,

v APPROUVE les modalités de paiement de la partlc1pa1;1,cm des equlpements

publics de principe suivantes : s oseels
o 50 %: 6 mois apres le demarrage des travawres d.'c: lvpér,atlon de
construction (si celle-ci dure au moins un an) oo ee” “eend® BEIE

o 50 % al’achévement de cette opération de constructipn. s S
et précise que les montants et modalités définitives seront.ﬁxeei .dark &hafjie

convention signée avec chaque constructeur. . : vee 0 L0CCc,
. L[] : ¢ L] ® B
Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits. R A
° btk ° ® e ° ° [ XX Y X
[ ] o o . LA XX X ]
oo o
Le Maire, . .

Pour extralt certifié cmrfo:frrm Y :

Pour: 19

Contre : 0 _
Abstentions : 7 (MM. ETTORE, BERGER,
MMES ARENE, DEKARZ, FURIC, \
MM. D’IZZIA, MOUREN) ‘

Certifi¢ exécutoire compte tenu de la transmission

en Préfecture du Var e : , / 0 3

de la publication Ie : ,A’Q / =y A&
La présente délibération peut faire I’objet d’un recours
pour exces de pouvoir devant le Tribunal Administratif
dans un délai de deux mois & compter de sa publication

_ou de sa notification




LA FARLEDE

ROJET URBAIN
- PARTENARIAL
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Chapitre 1 - Descriptif du Projet Urbain Partenarial PUP : « Opération de centralité »
Chapitre 2 - Périmétre du Projet Urbain Partenarial PUP : « Opération de centralité »
Chapitre 3 - Programme des équipements publics du PUP

Chapitre 4 - Coftdes.équipements publics duPUP

LA FARLEDE - Opération de centralité - Juin 2012
Projet Urbain Partenarial PUP .




La Commune de La Farléde a engagé en 2009 des études d'urbanisme pour développer le
ceaur du village en mobilisant le dernier foncier disponible.

Pour metfre en csuvre ce projet urbain, la Commune a organisé une consultation qui a donné
lieu le 9 juillet 2011 & la présentation de 3 projets. C'est celui de 'urbaniste Alain AMEDEQ
qui a été retenu et qui est mis en ceuvre aujourd'hui.

Dans le cadre de ce projet, il est prévu la réalisation d'équipements publics (nouvelle créche,
locaux associatifs, rénovation du vieux Moulin), de logements, de commerces, de services et
de locaux d'activités.

Ce projet est réalise en 2 grandes phases liées a la maitrise fonciére. La 1¢ phase associe
des terrains communaux a d'aufres terrains batis appartenant & 2 propriétaires privés avec
lesquels des accords ont été passés.

La 1ém phase consiste en la réalisation des équipements publics et du programme résidentiel
de logements. .

La 2¢me phase sera la réalisation de la nouvelle place avec ses commerces et activités et un
complément de logements.

Pour choisir le constructeur de la 1é phase, une consultation a été lancée,

Le groupement déclaré lauréat de cette consultation est formé de : SA JENZI — NEXITY -
ARCHE Promotion.

Dans le cahier des charges de cette consultation, la participation des programmes de
construction au financement des infrastructures et aménagements publics a été annoncée.

Le mode de contribution retenu est la convention de Projet Urbain Partenarial PUP. Le PUP
fait l'objet des articles L.332-11-3, L.332-11-4 et R.332-25-1 & 3 du Code de ['Urbanisme.

Les études permettent aujourd'hui de définir ce projet urbain dans ses aspects techniques et
financiers et de signer avec les opérateurs immobiliers qui ont la matrise fonciére, les
conventions de PUP pour I 1é® phase.

LA FARLEDE - Opération de centralité - Juin 2012
Projet Urbain Partenarial PUP 3




Chapitre 1 - Descriptif du Projet Urbain Partenarial

: « Opération de centralité »

Sur |a base des o:o:ﬁmﬁ_oam qwam:m@gﬂ%ﬂ définies par la Commune et rappelées ci

dessous, la consultation a_ga.%aSm. aR&irds dé retenir le projet d'aménagement .

Le plan masse de om._oéﬂ Q_m_:u:mmmama m_mcoﬁ n& Alain AMEDEQ, Urbaniste

est _mqoocsmzam_mnmmmm IR

sees s0ed o ¢

La composition d&3C€' addveau « meupay .Bw.< ¢ 8, sbrganise & partir d'un vaste
espace public g@am _. u..u . R IR

» Lanouvelle place principale du centre ville qui prend naissance sur la place

de la mairie, croise 'avenue de la République et se développe au sud de
['église,

 Lemail qui prolonge cette place jusqu'au pole des équipements publics
Centre aéré existant, créche en cours de réalisation, locaux associatifs
programmeés, organisés autour d'une autre place : la place du vieux moulin
(ancien moulin & huile qui sera restauré).

Les flots de construction pour les différents éléments du programme se découpent ainsi
de part et d’autre de cet espace public comme délimité sur le plan ci-dessus.

Les flots 1, 2, 3 et 6 représentent la phase 1.

Les Tlots 4 et 5 représentent la phase 2.

™ Ochm‘zowu..wcc
L IE suf o place ef Ilot d'habitation

w g N LAFARLEDE - Opération de centralité - Juin 2012 |
L s i — Projet Urbain Partenarial PUP | 4
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Les projets retenus dans le cadre de la consultation des promoteurs sont décrits dans les
documents de la présente page.

LA FARLEDE - Opération de centralité - Juin 2012
Projet Urbain Partenarial PUP

Vue perspective depuis le cheminement (ouvert au public)
qui traversera la partie nord de I'flot 6.

Architecte Christophe RAYNAL

Vue perspective de Ilot 2 sur le mail.
Architecte Nadia POSS




Le périmétre de Projet Urbain Partenarial est
délimité en vert sur 'extrait du PLU ci-contre.

Il intgre l'ensemble des terrains qui
bénéficieront des aménagements de
['opération de centralité.

Pour la phase 1 réalisable a court terme,
c'est le POS qui s'applique. Le document de
la page 8 présente ce périmétre sur l'extrait
du POS actuellement opposable.

Pour la phase 2 réalisable & moyen terme
C'estle PLU qui s'appliquera.

Ce PLU n'est pas encore approuvé. Il vient
d'8tre arrété par le Conseil Municipal. Sl
devait &tre modifié dans 'emprise du projet,

un avenant au présent document pourrait
étre établi.

Chapitre 2 — Périmétre du Projet Urbain Partenarial : « Opération de centralité »
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] Ci-dessous, périmétre de I'opération de centralité sur le POS,
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Le périmetre en couleur ci-dessus, est celui de la Zone d'Aménagement
Différee ZAD créée par arrété Préfectoral du 4 octobre 2011.

~ PUP

L'objectif de la Commune dans cette zone, validé par I'Etat, est de
conduire une politique active de développement correspondant & f'un

des objectifs définis par I'article L. 300-1 du Code de 'Urbanisme. .mm.q_...\_he..n.

LA FARLEDE - Opération de ceniralité - Juin 2012 .
Projet Urbain Partenarial PUP




Chapitre 3 - Programme des équipements publics du PUP

Le programme des équipements publics du PUP représente 2 types d’ouvrages repérés Les infrastructures intégrent rése
sur le plan ci-dessous :
1. Les infrastructures qui correspondent & 'aménagement des emprises bleues,
2. Les locaux collectifs publics et associatifs & réaliser dans 'emprise rouge.

centralit

LA FARLEDE - Opération de centralité - Juin 2012
Projet Urbain Partenarial PUP 9
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Infrastructures

Les principaux réseaux a mettre en place par la Commune sont schématisés sur les
plans ci contre,

Les nouveaux réseaux ont pour but de répondre aux besoins des futures constructions.

Un nouvel émissaire pluvial @ 800 sous la rue du Partégal viendra améliorer le dispositif

pluvial existant. Il répondra donc & un besoin plus large que celui généré par les futures
constructions.,

Les voiries existantes seropt réaménagées et accompagnées de stationnements

publics.
‘eamxusies Les places et le mail seront arborés et traités avec des revétements qualitatifs.
b:—.’ M:ﬂ“ . 0 I N . . Y .
= L'eclairage public aura également un objectif de mise en lumiére des espaces publics et
ot e

ot de la végétation.

LA FARLEDE - Opération de centralité - Juin 2012 _||_
Projet Urbain Partenarial PUP 10



Locaux collectifs publics et associatifs.

L'élaboration du programme de cet équipement a &té confié par la Commune & la
Société [nexia. Il est résumé dans les documents ci-contre.

Schéma de fonctionnement 2 LOCAUX ASSOCIATIFS (UF 3)

Depét

Hall d'accued

LEGENDE.

@@ interpéndiration
oD Contipuitd
QC  Proximit obligateire

—=—=p  Atcds dupublle
» Acede du peraonnel
Accds vehiculg/Livraleons

ﬂ Ualson visuells

LA FARLEDE - Opération de centralité - Juin 2012
Projet Urbain Partenarial PUP
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Les salles sont toutes de formas simples et autorisent différentes corfigurations intérieures.

. Les 3 grandés:salles petventis'owvrir les unes'surles aufires grace.& unisystéme de cloisons mobiles:

‘La.salie’ cyber-espace est dimensionnés pour accuelliir ure. dizaine de postes informatique. Elle est de
préférence localisée & praximité immédiate.du hall {liafson visuelle éventuelie).

- Le pdle de'serviceest constitué -

~d'un postede Iravail pour gestion des salles, secrétartat et surveillance. Ce poste est en position de contrdle
des entrées /- sortes du hall,

- d'un espace boites aux lettres facilement accessible.depuls.le hall,

- d'un espacereprographie dimensionné pour abriter 2 photocopieurs, une petite table de desserte et un
espace de stockage.des fournftures.

Les stockages associatifs sont Intégrés 2 la circutation principale: lls sont situés & proximité des salles
dactivites:

‘CARACTERISTIQUES.DES LOCAUX
N | LOCAUX ET ESPACES NECESSAIRES | POSITIONDANS | MAUT. | ECLAL | Nb. | Mbroc| & T. TOTALE
LE BATIM| ma._,._. | UTLE | RAT. ISAGERS [ESPACES |UNITAIRE
3.01 |SALLES DACTIVITES
3011, |Petites salles de permanence’; . .RdC 25 oui “10-12 2 15 30
3.012. |Moyennes.salles “Etage possible 25 oul 202 2 25 50
3013 |Grandes salles Elage possible 3 oul 3035 3 45 135
3014 [Salle ciber-espace .REC Préférentel | 25 out 10912 1 35 35
3.015. |Dépéts rssoclés auy salles non 8 6 48
302 |FOLE DE'SERVICE " R
3.021 |[Poste de travail 25 oul A 12 12
3.022 |Espace reprographle 25 Facull. 1 10 10
{3023 |ESpace baites airx lettres (pm)

303 |STOCKAGE ASSOCIATIONS IMegrEs a cireul. Nen
3.031 |Pefily placards.de stocknge 25 035 8,75
3.032. |Gmands plecerds de slockage . 10 2 il
304 |SANITAIRES- A répartr 25 fon 2 10 20
305  |LOCAUX D'ENTRETIENS A réperlir 2,5 non | 2 § 10

TOTAL DES SURFACES UTILES ) 37875

Les surfaces ci-dessus sont les surfaces utiles des principaux locaux.
IF convient d’y rajouter les espaces de circulation et d'accueil et autres locaux divers.
Cet équipement aura globalement une surface de plancher de 600 mz

ER



Chapitre 4 - Codt des équipements publics du PUP

Le co(t des dépenses Q_mpa_ummaa oﬂ m@@_ﬁ_m dens le tableau ci contre,

Etudes : e - ... ... se o

Il s'agit des mE%m Unmm_mo_mm .mﬁ_a.vmia .qw.amﬁ_:: le projet
d'aménagement et Safaisailite, vee

Acquisitions immebfliéscs 3 "t et e :

LE RS LRl

Elies concement en phase 2 'aménagement de la place principale ou place
du marché, pour laquelle la Commune devra acquérir 3 200 m? de terrain
(estimé par France Domaines dans la ZAD & 165 €/ m?) et un groupe de 3
immeubles estimées chacun 400 000 €.

Travaux d’infrastructures et frais annexes

Il s'agit de I'ensemble des réseaux et voiries & réaliser dans les emprises
indiquées page 9, avec leur maftrise d’ceuvre.

En ce qui concerne les réseaux électriques, moyenne tension, une
convention sera passée avec ERDF.

Pour piloter son projet, la Commune fait appel & une assistance
urbanistique et une assistante & maftrise d'ouvrage qui font partie du co(t
de I'opération.

Locaux collectifs publics et associatifs

L'étude de programmation a permis d'en estimer le colt en intégrant les
honoraires des prestataires techniques.

Le montant total des dépenses d'équipement s'établit ainsi & 7 554 000 €
HT.

|Etudes : 205000€
Faisablite- 65000€
Eludes de définion - 3 éludes durbanisme S0000€
Géomelra 3nom0e
Eludes de sols' 200006
Acquisitions Tmmobilléres 1828 000€
Emprise place du marché - femaln 3200 m? x165€/m?*= 528000 €
Emprise place du marché - Immeuble 1 400000 €
Emprise:place du-marchd - immeubla 2 400000 €
Emprise place-du marché - immeuble 3 400 000€
Frais.annaxes aux acquislions 100 000 €
Travaux d'infrastruclures 3341000 €
Voiries etaspaces publics . 1801000 €
Rue du Parlegal {compris parkings) 2000 m* x 100 €/m?= 200000 €,
Place du Viaux Moulin 1500'm? %150 € /me= 225000 €
= Mail 2100 X130 /= 273000€
m Parking viewx Moulin 1400 m* x100 €/ m?= 140000€
M Rus:Messina.(compris parkings) 1200 n? x100€/ m?= 120000€
L Rug'des Coqualicols 800 m? %100€/m2= 80000€
o Rue:nouvelle {méadiathéque) 1100 m? x130€/m?= 143000 €
— Placg:du Merché 2000-m* X200 €/m?= 400000 €.
U Parking place du marché 1100 m* x 100 €/ m?= 110000€
Q. Parking Part4gal {médiathéque) 1000 m? %100 €/m3= 100000 €
._"E Résaaux humides i i 420000€
(] Eaix usées 400l X 200€/ml= 80000€
(73] Eau polable -bomesincendie - lavage - 400 ml x200€7ml= 80 000€
Lil Eaux pluviales ~réseaux secondaires. 400 ml 1300 Elml= 120000 €
(73] Eaux pluviales - réseau primaire 200 mf x700€ mi= 140:000 €
= Réseaux secs 450000°€
L ‘Eclairage public oires 250m X30€lm= %0000€
P ' 300 000¢ v
w 400 m) X150 €/mi = 60 000€
Aménagamenls:paysagers compris amosage 170000 €
Fontainerie y:compris mise en:lumigre 250000 €
Mobillsrurbain 250 000 €
Honoraires 200006
Mailrise d'ceuvre 600% de3 341 000€6= 200460 € 200000 €
Coordinalion SPS 30000€
|Réseaux électriques Moyenne fension 150000 €
Convenlion ERDF pour 2 postes de fransiormation 150000 €
Assistance urbanlstique el archilecturale S0000€ 50000€
Assistance i mailrise d'ouvrage 200000 € 200000 €
Divers etimprévus 5,00% do 3971000 €= 198550 € 2000006 200000 €
Locaux collectifs publics et associatifs 600m*  x2250€/m*= 13500006 1350000 €
Total des dépenses d'équipement HT par trimestre
Total des dépenses d'équipement HT cumulées 7554 000€
LA FARLEDE - Opération de centralité - Juin 2012 1
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Chapitre 5 — Répartition du coit des équipements publics du PUP

Ce tableau est commenté page suivante.

, FINANGEMENT
Commune de La Fariede - Opération de centralite Construcieurs
Projet Urbain Partenarial PUP CPL% - Montant
Etudes 3
Faisabilité 65000 € P < 43333€
Etudes de'définition - 3 tudes durbanlsme 90 000 € I . - 23 60:000 €
Géométre 30000€ e |aR L0 ...Baoom......".u.a 20000 €
Etudes de spls 20000 € ¢ j|ols oWdPe dee GEBE7TE o4f eh 23 13333€¢
Acquisitions Immobiiiares . TOZBU0GE | fo "o s 4 b I
‘Erhprisé place du.marché - terraln : 3.200:m? X165€1m7= 528,000 € i od AL 176000€ oo eajp 23 352000€
Emprise place di marché - immeuble 1° 400 000 € 1 : 133313 € 2/3 266:667 &
Emprise place du marché - iinmeuble:2 400:000 € : L7 N 433333€ 23 266 667.€"
Emprise ptace:du marehé - immeuble 3 '400.000 € 3 133333 € 3 266 667°€
_Frais sux scqiiisth _ 100:000€ o 113 . 33333€ ‘3 ' BBEETE
Travaux dinfrastructures 3341000 €
Volries el espaces; publics. 1801000 €
Rue du Partegal (comprs parkings): 2000 m* x 100 €/ m*= 200.000.€ 113 i 66 667 € 273 133333 €
Place du Vieux Moufin 1500 m? x 150 €/ miz= 295,000 € 13 . 75000€ belic 150 000 €
Mall 2100 m* %1306 /:m2 = 273 000:€ 13 . s1000& 3 182000€
m Parking vieux Moulin 1400 m® X100€/ mr= 140:000 € 3 46667 € 23 93333 €
M nﬁvgﬂmiuwﬁnoaunm parkings) 1200'm? x 100€/m2= “20:000 € 1 100% 120 000€
o] Rue des Coquelisots 800 m? X 100 € = 80:000 € . 100% 90000 &
o Rusnowelle (médiathéqus) 11000 x130€/m2= 143000 € : 113: | 47687 € 273 95333 €
— Place.du Marcht 2000m* X 2008 Jm? = 400:000 € 3. 133333.€ 213 266 667 €
w Avv.m&_:u place du marchd 1100 me x100€/ mt= 110.000 &€ 13- t 36667 € 203 73333€
‘Paridng-Partégal (medialhaque) 1000 m* X100€/m= 100:000 € w3 33333€ 23 66:667 €
..E ‘Raseaux humides 420'000'€
[ = | Eantusses 400l %200:€/ ml=- 8000DE 100% 80 000:€
(7p] Eau potatile - bomes Incendie~ lavage: :400'ml % 200€/ ml = 80000 € 100% 80 000-€
LLI Eaux:piuviales - réseaux secondaires 400 mi X 300€/ mi= 120:000 & 100% 420 000.€
m Eatx pluviales - réseau primaire -200 ml X 700€/ml= “140 00D €: & 43 481687 € 23 ‘93333€
‘Réseaux'secs 450.000€
(A Eclalrage piblic voiries 250:ml X360 &/ ml= 50,000 €. 100% 90000 €
@ ‘Eclalrage public piétonnlers et-places .300 000 € 3 100 000 € 2/3 200000 €
= Réseaux ttéghoniques 400 ml x 150 €/ ml = 60000 € 4/3. 20000 € 213 40000€
Aménagements paysagers compris amosage 170 Q00 € b i ‘58667 € 23 113333 €
Fonlainerie y compris.mlse en lumiéme 250,000 € 143 83333 € 22 166 667-€
Mabilier urbiain 250000€ 13- 83333€ 23 166 667 €
|Honoraires 230000 € :
Maltrise d'cauvre 6,00% de3341000€= :200 460 € 200 000 € 73 66 667 € 2/3 133333€
E Coordination SPS _ 30000€ 13 10000€ 23 20.000€
Réseaux dectriques Moy 0 150.000 €
Convention ERDF. pour 2 pestes de Iransformation ) ) . _150000€ _— W3 50000€ 23 100000 €
Assk banistique et archit 50000 € 50000 € 413 16 667 € 3 33333¢
A 3 maitrise d° g : 200 000 € 200 000 € a3 66667 € 23 133333 €
Divers ol impré 5.00% -de 3871000.6= 198-550 €. -200 000.€- 200 000 € A3 i G5 667 & 23 13333 €
Locaux-collectifs publics et associatifs 600 m? X2250€/m?=  1350000€ . 1350000€ 2/3 © 900 000 € 113 450 000€
Total des dépenses d'équipement HT _ : 7554000 € 37%: 2TT4 66T € 63% 4779 333 €
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Les dépenses d'équipements peuvent étre groupées en 3 grandes catégories.

Pour chacune d’elle, la fractjon gu goit areportiqrnelle a la satisfaction des besoins des

futurs habitants ou usagers dessconsiructieps 3 Adifier dans le périmeétre de ['opération,

doit &tre détermin

ée pour étfbrifsé aelf ekag@ des constructeurs.

Les fractions aﬁm:%w.m.o:m fhdiquées dahs I¢ tablealsci-glessous :

L} [} L L
> ] LX) (X ) LR N J

Dépense} u,mwxﬁwama . .. . "

LA R 2 ] LR *SE 9 900 *e LAS

¢ ¢ Alachargedela | Alacharge des

Extension des réseauxsetemenagement des*vories *

°*3 **Gommune consfructeurs
L

existantes répondant aux seuls besoins des futurs habitants 0 100 %

ou usagers des constructions;

Autres infrastructures et dépenses liées (acquisitions,

h : 1/3 du colit HT 2/3 du colt HT
onoraires)

Locaux collectifs publics

et associatifs 2/3ducolt HT | 1/3 du colit HT

Par ailleurs, les dépenses mises & la charge des constructeurs sont réparties en fonction
de l'usage des constructions et de la taille des opérations.

Usage des constructions :

* Habitation et activité (tertiaire notamment).:

o Opération d'ensemble : 340 €/ m? de surface de plancher,

o Opération isolée : abattement de 60 % sur le prix ci-dessus soit 136 €/

m?,

Les opérations isolées concemnent les particuliers propriétaires de terrains entre la
rue des Coquelicots et Ia rue de la République qui peuvent désormais construire en
alignement sur la rue des Coquelicats. L'impact de ces operations sur les besoins en
équipements est en effet beaucoup plus limité.

o Commerces : 240 €/ m? de surface de plancher.

Globalement, les Constructeurs participent a hauteur de 63 % du colt total des
équipements.

NB : I'écart est de 1 667 € entre les 2 répartitions.

identification surfaces nn planchers sp . _Eaawﬁ.aam par m*sp _k E&nmummonm par ilots
partranches |  parilots logements | activités | commerces | sousdétal | total
€f) |Opérations d'ensemble
= Nlot6 tranche 1 3954 me sp
0 ‘liot 2 2570 m*sp =9000 m*sp J40€/m*sp 340 €/ m*sp 3060000 € 3060000 €
= lot6 tanche2  2476misp | |
<L flot3 _logements 1750 m*sp 340€/m?sp 595000€  535000€
o llot4  logements 1500 m2sp 340€/ m2sp 510000 €
&) lot4 commerces  B0OmEsp 240€/mesp  144000€  870000€
B— ilot5 commerces 900 m*sp 240€/m*sp.  216000€
—m Opérations isolées : abattement 60% pour les logements | _
A ilot7 logements 1000 m?sp "340 €/ m® sp x 60% 136 000 € 255000€
o ilot7 commerces 500 m? sp 240€/mPsp  120000€ .
(Total des participations des constructeurs 4781000€
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Chapitre 6

- Délai de réalisation des équipements publics du PUP

Le délai global que se fixe la Commune pour réaliser 'ensemble des équipements de

s

lopération de centralité, est de 10" ans, & compter de

Municipal.

Chaque convention de PUP a passer
avec chaque constructeur fixera la
nature des équipements publics
nécessaires a cette opération et
leurs delais de réalisation par la

Commune.

Sur le plan ci contre, sont indiquées
par une couleur différente les 5
tranches prevues (de A a E), avec
leurs dates prévisionnelles de
réalisation, sauf pour la tranche E qui
reste a fixer.

Dans le tableau page 16, les
dépenses sont échelonnées dans le
temps en fonction de ce calendrier.

La programmation est précise sur les
4 premiéres années. Elle sera affinée
pour les années suivantes.

approbation par la Conselil
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A " - Y. ECHEANCIER
M.mumi..:t:m de La Farlede - Opération de centralité ) cron T s T — —
° . c-Projzt Urbaio Partenarial PUP tima]tim 1]t 2 3 i 4t ] 2 i i 4 1 4] e 2 w3 trm . il
Eludes e es ocoe @ . 205000€ I A
Falsabililé T~ ok . 65000€ 85
Eluge® degeindop - 3 olidg Mingme e o o ae 90000 € 90 : | :
Gimae ¢ . %t % v oo 30000€ 15 5 5 5 : .
Eludes da sols o LI - . sl ue 20000€ 8 | 3 12
AcquisitiofiimMotikres. e LA 1820000€ 1 .
Empsissdlace dg garché ~leraine e e o e s @ S ¢ 920 m? x165€/m*= 528 000 € :528°|.
Emprié ?mn&c.é&%.olaamcz.oru ess e o o 400000 € 400 |
Emp¥ise placetdu maché - immeutie2 § L O 400 000 € 400 |
Emprigpalace dergarché - immeuble 3 » eese o o b 400000 € i ; ) A -400.
Frais annexes aux acquistions 100 000 € | . ! i 100 |
Travaux dinfrastruclures 3341000€ B e T
Volifesietespaces publics i 1801000 € .
Rue du Partaga!: (compris-parkngs)- 2000 m* X100 &/ m?= 200000 € 100 | 50 150
Place du Vieux Moulin 1500 m* x150€/m2= 225000€ ] |50} 50
_m Mall 2100 m* 10 €/ m?= Z73000€ | - a3
it Parldng view Moulia 1400/m* X100 €/ me= 140000€ i L
= Rue Messina (compris parkings) 1200 m? x 100 €] nie = 120000 € 40| 40 {0
T Ruye des Coguelicols 900 m™ x100 €Lm*= 90:000°€ I 50 P 40
o Rue nouvelle:(médialhéque) 1100'm? X 130:€/ m*= 143 000:€ 143
ez Place du Marchs 2000:m? x200€/m = 400000€ P §
= Parking place do‘marchié 1100m? x100€/m*a 110 000°€: v _a”_.a. |
m Parking-Parlégal (médiatheque) 1 000'm X100 &/ m== 100000 € 50 | 50 SER
= Reéseaux umides 420°000 €
= Eau usées 400l X 200€/mi= BO00DE 20 20 ‘20 20
(7, Eau potable - bornes ineendle - lavage 400:ml *200€/mi= BOO00E 20 200 20 i
LL Eaux pluviales - réseaux secondalres 400:ml % 300E€/mi= 120/000€ 20 .50 30 g
(7] Eaux plisvlales - réseau primaire 200:m! X700 €/ mi= 140000 € 140 |
= Réseaux secs 450:000.€
i Eclairage putific voiries. 250 ml " x360ETmi= 90000€ . T2 | 20 ‘20 30
W ‘Eclalraga puiblic:piétonniers el places 300000€ 40 40 100 | ) 120
Réseaux1éléphoniques: 400 m! X150€¢ml= 60.000€ 20 L0 20
(] .
‘Aménagemenls paysagers-compris amosdge: 170000 € 20 2 0 3 40
‘Fontalnarle y comprigimise en umiare 250000 € 120 130
Mobllier urbaln 250000 € 40 20 110 | 80
Honoralres 230000€- )
Maitrise d'ceuvre 6,00% -de'9:341 000 € = 200460 € 200.000 € 30 10 5| 20 25 10 10 10 10 10 50
Coordinafion SPS 30 000 € 2 2 2 2 2 2 2 2 2 | 2 10
Réseaux électrigues Moyenne tension 150 000 € : ; e
Convention ERDF pour 2 posies de tensformalion 150000 € : i 40 | 60 | 50
Assistance urbanistique etarchitecturale SD000€ S0000€ 5 | 5 | 5 5 5 5 5 § 5: 5
Assistanco & maltrise d'ouvrag 200 000 € 200000 € 40 10 10 10 10 ) 10| 40 | 410 .10 10 10 | 10 50
|Divers etimprivus 500% de 3671000 €= 188550 € 200000€ __ 200000€ i 55 | 55 - 50 40"
Locaux collectifs publics et assoclatifs 600m? X2250€/m¥=-  1350:000€ 1 350/000 €| 300 | 300 | 3s0 | 400 )
Total des dépenses d'équipement HT par trimestre . 705 | 187 | 3M0.| 387 | 37 | We7 | 22| 2| 13 || | w0 | 22 [agea]
Total des dépenses d'équipement-HT cumulées | 7554 000€| | 705 | 892 | 1202 1589|1976 | 2853 | 3135 | 31677 3320 | 3642 | 4419| 469 | 4401 | 7554 |
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Chapitre 7 — Modalités de paiement de la participation des equipements publics du m..u mu“. u... m m
PUP m..u moo- "oo. "onu
Le principe retenu pour les modalités de paiement de la participation des constructeurs Cependant; les aoamammom uﬁ_mmmmﬁ&.mmm@? mma.ﬁm.imwm ”Qm:m chaque convention
aux équipements publics est le suivant : signee avec chaque oomﬂe.owmth.. sece sens e e
o 50 %: 6 mois aprés le démarrage des travaux de Iopération de Le tableau ci-dessous 23éte efbbeesur ods bases, ORI
construction concernée, si celle-ci dure au moins un an,
o 50 % alachévement de cette opération de construction.
——| sufacesdeplancherssp | paficipationsparm’sp | participationsparilots | | 2012 m 2014 A5 |
P it | g | dopes | aeiis | sommaras. | sowdél | o | [mwdlimimmd o i 4] i 1] i 2t 3] i i ] 2] i) 4] e
) |Opérations densembie _
Z | W6 et 3%intp
Q| m WM 900y MElmrsy  MOEms 30600006 3060000€ p §
b= | b6 e oty - _ I
o |3 benens 17500 U0E[mtsp 5050006 595000¢
O | o ogemens  f50mS 0 msp: 510000¢€ : _
(&) fotd commerces  600mPgp: U0€ImEsp. 1440006  B70000€ _ _ . 870
_lll iol5 commerss:  S00m*sp ] H0€imtsp 216000€ .
14 Opérations fsolées : abattement 60% powr l2s logements _
A fol7 logemens  T000m2sp HU0€/m*spx60% 136 000€ o— %6
[ [ W7 commeres  S0m'sp U0EIm'sp 1200006
{Total des participations des constructeurs par trimestra 0 O [ O [806f 0 | 505|606 0| 0{20|6s| 0|1
Total des participations des construgteurs cumulées A781000€( | o | o | o | oo6 | 696 | 1201] 400|200 | 2008 | 2096|2305 | 020 3020 | aret
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g ; : 3 : ECHEANCIER
On.v-._.:.-‘ un > de Lo Farlcde - Opération de centralite ETYFY} a7 o T e
Projet Urbain Partenarial PUP | trim 4] et 1] et 2] :.!u_-nlu_._ trim | trim 2] E!u_ia. —|=_... ..mut....u_é..:um wim 4] deis
s es eses e o ’ 205000G T :
Foisablita x 65000 € (3
Eludgs do P edudasedinrb KX . 50000 € 80
“ a aGcomdanro ] o . o e oo 30000€ 15 6 ] 5
¥ Clualsdosals @ e o e o o __20900€ 8 12 |
Moulsiliofs ImmoBillbres © ¢ ¢ o e e 1828000€ B .
.o.-.ﬂ.m‘ﬁe_eﬁﬁaeﬂg ® “ee’ ene 3200 m* #165€/mia 528 000 € s28
Emprion placo du mosché: - _Sns..u_n 1 400 000 € i | 3 400
n 0 o PR PRCO OU MiiChly icwinde eee ese 400 000 € 400
Ergplat goce du marché - immuutic e @ e e @ 400 00p & 400
". ““u% .w- . SNS) o ._nn“am “100
Freavaux & pe < =i 3347 000 € :
..Qu-_eh.gn__g_s e ssee e & . 1601000 € |
Ruo du Partegal (compria parkings) :2Q00 m* X100 Cim*= 200000 € 100 Go 3
P Pinca du Viaux Moutin 1 800m* %180'€/ P ™ 225 000.€ so | 50 40 | 40 | 45
Maii 2100 me x130€/m* = 273000 € g0 | eo 83
m Parking vieux Moulin: 1400 m* %1606/ mt= 140 008 € B 70 | 70
= Ruo'Mozsina (compda perkings) 9200 m* x100 €/ mts 12000p ¢ 407115 40 40
il Ruo das Coqualicais 900 m* #1006/ mi~ 20000 e 0 | 40
Rug nauvolls (madiathtquo) 1190 m* X1/ m = 147000 € 143
o Placa du Marché 2 000:m2 %200 €/ m? = 400,000-€ 400
unuu. Parking:piace du marche 1100 x1008/mt = 1100008 : 110
Parking Periégal (médlathdque), 1000 m* 100&/mn 100:000 € £0 1 BO.
T—-— Réseaux humidos 420000¢€
= EBuX u3bes 400 m): X200 €/m) = B0 000 € 29 20 20° 20
o m.E :paloble - homas ineandie - lavage 400w X 200§/l - 00000 € 20 R0 20 20
Ll raGeaux ‘400 ! x300€/ M= 120000 € 20 a0 a0 20
o Eaux: u_ciu_cn ~ njz00u primaire 200 m XK700:€/ml=a MO0C0 € 140
P Rasoauxoecs 450000 €
(1] Eclalrage’public veliias 250:m) % 360 &/ ml= 200006 20 | 20 20 a0
[n ? ~
b Eclalrage public’ plélannteraial places 200000 € 10 40 100 120
= Rasgauxtdléphaniques 400:m}: %160 €/ mis G0000€E 20 20 20 X
compris 170000 € .20 20 20 | 70 ] 40
Fontalnarle y gv-—- milaa en:lumisre . 250 000'€ C120 130
Mobiilar urbain 250 000 € A0 20° 110 80
Honaralras Z2ID000 6
Mallrise d'@uvio 6,00% do 9 341.000 € « 200400 € 200 000 €
b Coordinalion-SPS 30000€
Réseaur dlociriques Moyonne tenalon i50000€
180000 €
S0000 ¢ 50000 €
200000€ 200000 &
5,00% do 3971 00D €= 19D GH0 G 200 00D.€ 200 000 €
600 m* x2250€/m*=  1350.000€ 1350 000 €|
Total des dé d'& "HT par tel :
Tolal des dé n.rm.agg HT lsos | ) 7 554 000 €
] el de'planchars sp [ 5 ‘parmtap x | participaticas per Hots
3 w | partranches | par llats | logements | sotlvilis | commuercon | wousdéthil | tolal
Opérations d'ensombio =5 T —
P Wol@  troncho 1 2954 m*ap:
(=] liol 2 2570 sp =9000 m*sp 340 € [ ap 340 Bp 50600006 30600008
— ot6 trancha 2 2478 m* sp
=T fiol3 logemants 1 750m sp 340 €4 m'=p 505 000 € 505 000 €
o tot & omanis 1500 m* s 3M0E miep 810000 €
e lag
(3] lot4* commarcan 600 m*cp 20€/m*ep 144 000 € ‘870 @00 € 870
I.lm Mot 5 commorcas 900 m* cp 240€/m'sp 218000 €
o g Izoldea 60% pour los logomonts L i .
=T Bol¥  fogomenis 4,000 m* sp 240 € /m* Ep x 60% 136000 G 256 000 € . 286
Po ol 7 _commancas 50O m* sp 240€/m*sp 120000 € . : :
Total des participations des constructeurs par trimesire o [ 0 806:| 0 505 | 606 [ 280 | © 0 | 200 | @5 | © | 4761
Total dos participations des constructaurs cumuléas 4 781 000 €| [ 0 0 | 6os | 06| 1201 | 1807 | 2098 ['2096 | 2096 | 2385 | 3020 | 3020 | 4701
I Trasoreria HT | [ -7os | -ve2 [-1z02] ona [ 1370 2662] 1328 -1071] -1224] 546] 2034 ] A448] 1477 | 2173
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