LA FARLEDE République Francaise
Département du Var

EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS du CONSEIL MUNICIPAL

Séance du jeudi 19 décembre 2019
Date d’envoi des convocations — 13 décembre 2019

Nombre de Membres

Afférent au Conseil Municipal : . . . L
P En exercice | Qui ont pris part a la délibération

29 29 29

L’an deux mil dix-neuf, le dix-neuf du mois de décembre, & dix-huit heures, le Conseil
Municipal de la commune de LA FARLEDE, réguliérement convoqué, s’est réuni a la mairie,
au nombre prescrit par la loi sous la présidence de M. Raymond ABRINES, Maire.

Présents : M. FLOUR, M. PALMIERI, Mme. EXCOFFON-JOLLY, M. PUVEREL, Mme
ASTIER-BOUCHET, M. BERTIL, Mme OLIVIER, Mme CORPORANDY-VIALLON,
Adjoints, Mmes SOUM, GAMBA, TEOBALD, M. HENRY, Mme GERINI, M.
GENSOLLEN, Mme LEBRIS- BRUNEAU MM. CARDINALIL VEBER, Mmes LOUCHE,
FURIC, MM. PRADEILLES LION Conseillers municipaux

Avaient donné procuration :

Madame AUBOURG a Madame GAMBA

Madame TANGUY a Madame TEOBALD

Madame FIORI & Monsieur HENRY

Monsieur VERSINI a Madame CORPORANDY-VIALLON

Monsieur BLANC a Monsieur VEBER vee o ®

Monsieur MONIN & Madame ASTIER-BOUCHET REREI
Monsieur CARDON a Madame LOUCHE e :','_ A L
Monsieur PALMIERI a été désigné secrétaire de séance. :." A '::.E: .
N°2019/147- Bilan de la concertation et arrét de la révision n°1 du Plan Botal® _.:',
d’Urbanisme C teee

. .n.t-'

Monsieur le Maire rappelle que par délibération n°2015/049 du Consml'mumupal en date
du 14 avril 2015, la Commune de La Farléde a prescrit la rcVISum des sops Rlan Local
d’Urbanisme, définissant les objectifs & poursuivre ainsi que les modalitds de la concertation
publique.

Pour rappel, les objectifs de la révision du Plan Local d'Urbanisme portent sur quatre aspects
principaux :

1. Poursuivre I’encadrement de 1’étalement urbain en préservant les équilibres existants
entre espaces urbanisés, agricoles et naturels tout en favorisant I’urbanisation des
dents creuses en zones urbaines,




2. Procéder a la « Grenellisation » du plan local d’Utbanisme, conformément a la
législation applicable, en :

* Présentant une analyse de la consommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers en justifiant les objectifs de modération de cette consommation et de
lutte contre 1’étalement urbain arrétés dans le PADD et en précisant les
indicateurs qui devront étre élaborés pour évaluer les résultats de 1’application
du plan, notamment en ce qui concerne ’environnement et la maitrise de la
consommation d’espace,

* Prolongeant les engagements visant a la préservation des écosystemes et
continuités écologiques

*  S’engageant dans la performance énergétique et la lutte contre les émissions de
gaz 4 effet de serre par I’incitation a la réalisation d’opérations d’aménagement
innovantes en matiére de productions d’énergie renouvelable.

3. Procéder 3 « TALURISATION » du Plan local d’Urbanisme en intégrant la
suppression du Coefficient d’Occupation du Sol et de la taille minimale des parcelles
et en actant la nouvelle réglementation liée & I’ouverture des zones AU strictes.

Ces prises en compte pourront entrainer une restructuration du reglement et du zonage.

4. Confirmer la qualité du cadre de vie et de Uenvironnement communal en valorisant la
proximité des grands espaces naturels, maintenant une politique active de valorisation
et de protection du patrimoine de la commune.

Conformément a I’article L .153-12 du Code de I’'urbanisme, le Proj?E.Q’_Aménagement et de
Développement Durables (PADD) a été débattu & deux reprises en Lohsgik jpunicipal une
premiére fois le 23 novembre 2017 et une deuxiéme fois complétam:l'&prqmiﬁ? le 03, gvril

2019. e
Le PADD décline 3 orientations générales d’aménagement et d’urbanigr.riq', : csle & 3

- Orientation N°1 : La Farléde, un territoire attractif au développén;en.t équilibré
et apaisé ) eeee

- Orientation N°2 : La Farléde, une diversité économique a rgsfl:l.l&ttirer:‘
- Orientation N°3 : La Farléde, un écrin paysager, des lisi¢res ¥alogis¢es* .

Les objectifs de modération de la consommation de I’espace et de lutte contre I’étalement
urbain sont définis dans le PADD.

Conformément aux articles L.103-3 & L.103-6 du Code de I’Urbanisme, le Conseil municipal
a, lors de la délibération du 14 avril 2015, défini les modalités de la concertation publique
permettant d’associer a la définition du projet et tout au long de la procédure, les habitants de
la Commune, les personnes intéressées ainsi que les personnes publiques associées.

Cette concertation s’est déroulée conformément aux modalités fixées par la délibération du
Conseil Municipal.




Les modalités de Ia concertation publique étaient les suivantes :

- L’organisation d’au moins trois réunions publiques avant I’arrét du projet par le Conseil
municipal, dont les dates et lieux de rencontres seront diffusés par voie d’affichage ;

- La mise en place d’un « registre d’observation » consultable et disponible aux heures
habituelles d’ouverture de la mairie permettant a chaque habitant de s’exprimer sur le
développement durable de la commune ;

- La réalisation de panneaux d’exposition ;

- La publication d’informations dans le bulletin municipal et ’insertion d’avis de presse
informant la population de I’état d’avancement des études et de la tenue des réunions
publiques ;

- Une information permanente de 1’état d’avancement de la révision ainsi que la mise a
disposition des documents validés sur le site internet de la commune www lafarlede.fr et
en mairie.

La population a pu de maniére continue, suivre I’évolution du dossier, prendre connaissance
des éléments du dossier, par la mise a disposition d’éléments d’informations en mairie et sur
le site internet. Elle a également pu faire état de ses observations par la mise a disposition du
public en mairie, d’un registre de concertation.

Ainsi, la concertation a été ponctuée notamment par :

- 4 réunions publiques organisées sur le diagnostic et I’état initial de 1’environnement (le
23 mai 2016), le Projet d’ Aménagement et de Développement Durables (le
16 février 2017), les Orientations d’ Aménagement et de Programmation (le
9 novembre 2017) et le volet réglementaire (le 25 mars 2019) :

- un registre d’observations ouvert en mairie ;

- 6 panneaux d’expositions affichés lors des réunions publiques et e.n.ma.me retracant les
différentes étapes au fur et & mesure de I’avancement de 1’étude : (dpqgnOStlb.ef état initial

de ’environnement, PADD, OAP/ zonage et réglement) ; segses o 88 ,,...=
- 6 articles et informations parus dans le bulletin municipal en mai 20’1-5',.ma]'§ 20]6.. .o

septembre 2016, décembre 2017, juin 2017, mars 2019 ; ' % b ':.
- 10 articles ont paru dans la presse (Var Matin) informant des rcuméns.pub&quég et-de .

I’avancement du PLU ; ° 3., ‘e o ..

- les documents réalisés et validés ainsi que les présentations publiques ont été m1s en.hgne
de fagon continue sur le site internet de la commune. @ RPN
[’ensemble de ces moyens de concertation est détaillé dans le bilan de la Lor_lce;l tat!on joint en

annexe de la présente délibération. 2,000 Telee

L’ensemble des remarques émises par la population dans les registres de concertation est
également synthétisé en annexe de la présente délibération et a été appréhendé lors des
commissions d’urbanisme intervenues a cet effet.

Par délibération n°2017/018 en date du 17 février 2017, le conseil municipal a décidé
d’appliquer le nouveau décret du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre
1°" du Code de I’urbanisme et 4 la modernisation du contenu du Plan Local d’Urbanisme.




C’est dans ces circonstances que le Conseil municipal est invité a tirer le bilan de la
concertation et a arréter le projet de Plan Local d’Urbanisme, conformément aux articles
L103-3 4 L103-6 et L153-14 du Code de I’Urbanisme.

Aprés avoir entendu I'exposé de Monsieur le Maire et en avoir délibéré,
Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles L. 153-14, R153-3 et L103-6 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 14 avril 2015, prescrivant la révision du
PLU,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 17 février 2017, validant I’application au
PLU en cours de révision des articles R151-1 4 R151-55 du Code de 1’Urbanisme dans leur
rédaction en vigueur a compter du 1* janvier 2016 ;

Vu le débat en Conseil municipal qui s’est tenu le 23 novembre 2017 concernant le projet
d’aménagement et de développement durable et complété par un second débat qui s’est tenu
le 05 avril 2019 ;

Vu le projet de PLU annexé a la présente délibération ;

Vu le bilan de la concertation annexé a la présente délibération ;

Aprés avoir entendu I’exposé de monsieur le maire et en avoir délibéré, le conseil
municipal, décide:

- D’approuver le bilan de la concertation présenté ;

- D’arréter le projet de PLU tel qu’il est annexé a la presente.dehbyraﬁon H

- De communiquer pour avis le projet de Plan Local d’Urb%ﬁilsmq, e‘n Eap.pkentlon
des dispositions de Particle L.132-7 et L.132-9 du code de l'umamsme, Lot ae.
* Monsieur le Préfet du Var, HA
*  Monsieur le Président du Conseil Régional Provence Aipes’d?o%e d Azﬁn,...
+ Monsieur le Président du Conseil Départemental du Var, . '.'. .. .,
* Monsieur le Président du Syndicat mixte en charge de la gesthon du® SCOT

saoe®

Provence Méditerranée, .o 0 .,
*  Monsieur le Président de la communauté de communes de.fa va}lee du Gapeau,

es qualité de Président de ’EPCI en charge du Programnae Loz,dt de, leabltat
*  Monsieur le Président de la Chambre d’agriculture du Var'

Monsieur le Président de la Chambre des métiers du Var,
* Monsieur le Président de la Chambre du commerce et d’industrie du Var,

Le projet sera également communiqué pour avis :
*  Aux associations agrées et aux communes voisines qui en ont fait la demande au titre
de ’article 1..132-12 et L..153-17 du code de ’urbanisme,
*  Aux EPCI voisins compétents et aux organismes d’habitations a loyer modéré
propriétaires ou gestionnaires de logements situés sur le territoire de la commun, a leur
demande, en vue de ’application de ’article L.132-13 du Code de I’urbanisme




*+ En vue de I’application de I’article R.153-6 du code de I’Urbanisme, & Monsieur le
Président du Centre Régional de la Propriété Forestiére et & Monsieur le représentant
de la section régionale de I’Institut National des Appellations d’origine contrdlée,

* En vue de I’application de ’article L.112-1-1 du code rural, & Monsieur le Président
de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers

Conformément a l’article R.153-3 du Code de I’Urbanisme, la présente délibération fera
I’objet d’un affichage pendant un mois en Mairie.

La présente délibération et le projet de PLU annexé a cette derniére seront transmis pour avis,
avant |’organisation de 1’enquéte publique.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits.
Le Maire,
Pour extrait certifié conforme

Vote : UNANIMITE

Certifié exécutoire compte tenu de la transmission

en Préfect!.lre .du Varle: 2@ |42 ] 20l 2
de la publication le : ) g_/j oL B

Le présent acte peut faire I’objet d’un recours pour
excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif
dans un délai de deux mois & compter de sa publication
ou de sa notification

Le Tribunal Administratif peut étre saisi par cesess o, .
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1.1. L’obligation de concertation dans le Plan Local d’Urbanisme (PLU)

1. Contexte et modalités de concertation
La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a rendu obligatoire la concertation

auprés du public pendant I'élaboration du projet de PLU et ce jusqu'a son arrét en Conseil municipal.

L’article L 103-2 du Code de 'urbanisme précise :

« Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de ['élaboration du projet, les habitants, les

associations locales et les autres personnes concernées :

1° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérencg territoriale ou du plan local d'urbanisme ;

[..]»

L’article L 103-3 du Code de Purbanisme mentionne : '
« Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par :
1° L'autorité administrative compétente de I'Etat lorsque I'élaboration ou la révision du document d'urbanisme ou
l'opération sont a l'initiative de I'Etat ;
2° L'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas.
I
I

[..]»

L’article L 103-4 du Code de 'urbanisme mentionne :

« Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés au
regard de limportance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives au projet
et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations
et propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité compétente. »

L’article L 103-6 du Code de 'urbanisme précise :

« A lissue de la concertation, l'autorité mentionnée a 'article L103-3 en arréte le bilan.

Lorsque le projet fait I'objet d’'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre 1l du livre ler du
code de I'envirennerpent, Ie bilan de la concertation est joint au dossier de I'enquéte.

A l'arrét du F"'L-Ll -Ié:bilan d; "3 concertation est présenté devant le Conseil municipal. Il énonce les moyens de
concertation n'usan oeygﬁe tout au long de la procédure d'élaboration, et d'une part relate les remarques émises

pa! G persunrres ﬁyam pprtlmpé a la concertation et d'autre part les analyses au regard du projet global de la

commtipg.
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1.2 La concertation dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme de La
Farlede

1.2.1. Les modalités retenues

Dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de La Farléde, la concertation a été organisée

conformément aux modalités définies par la délibération du Conseil municipal du 14 avril 2015 prescrivant la

révision :

- L'organisation d'au moins trois réunions publiques avant l'arrét du projet par le Conseil municipal, dont les
dates et lieux de rencontres seront diffusés par voie d'affichage ;

- La mise en place d’'un « registre d'observation » consultable et disponible aux heures habituelles d'ouverture
de la mairie permettant a chague habitant de s’exprimer sur le développement durable de la commune ;

- La réalisation de panneaux d’exposition ;

- La publication d'informations dans le bulletin municipal et linsertion d’avis de presse informant la population
de I'état d’'avancement des études et de la tenue des réunions publiques ;

- Une information permanente de I'état d’avancement de la révision ainsi que la mise a disposition des
documents validés sur le site internet de la commune www.lafarlede.fr et en mairie.

1.2.2. Les modalités mises en ceuvre

La concertation qui s’est déroulée tout au long de I'étude a pris la forme suivante :

- 4 réunions publiques ont été organisées sur le diagnostic et I'état initial de I'environnement (le 23 mai 2016),
le Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (le 16 février 2017), les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (le 9 novembre 2017) et le volet réglementaire (le 25 mars 2019) :

- un registre d’observation a été ouvert en mairie ;

- 6 panneaux d’expositions ont été affichés lors des réunions publiques et en mairie, retracant les différentes
étapes au fur et & mesure de Pavancement de I'étude : diagnostic et état initial de I'environnement, PADD,
OAP/ zonage et réglement ;

- 6 articles et informations ont paru dans le bulletin municipal en mai 2015, mars 2016, septembre 2016,
décembre 2017, juin 2017, mars 2019 ; cogery 2o s

- 10 articles ont paru dans la presse (Var Matin) informant des réunions publiques et'qe,!'avﬁnément du PLU ;

- les documents réalisés et validés ainsi que les présentations publiques ont été rais:sr? l?n?‘s'&."!o. sitg.ig;e;&et
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a) Les moyens d’information

PLAN LOCAL D'URBANISME

- Le bulletin municipal
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=  Septembre 2016

Double page sur le diagnostic humain, territorial et environnemental.

PLAN LOCAL D'URBANISME*
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= Juin 2017
Présentation des orientations du PADD.
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=  Décembre 2017
Article sur le PADD.

=  Mars 2019

Lurbanisrme les ariénagements structurants

A f by L £ e et e priscipwd pewiet en cown 1

U

& Commar,, Farthuke be pragetl *

& A qponile sopr 10 et x i
it

LT T ——

Irouiet RO (3T v Dépmbii *

PLAN LOCAL D'URBANISME

o7
NOUVEAuU PLU :~
TRAME VERTE ET CROISSANCE MAITRISEE

DaNS 17 €400 9€ 14 DPISKON > P1bu 0¢a: D URKNiSe (FLJL LI PROAT

TN COUAS B Findusa

TWON 1L FLIMUTAUA ERU3 DU OU/AMR TP y:AISh OU "1 XSO POUR LES DU WL ARKELS A VUi 9 SLILALIKANT LS BLLORS & \IEWA SUN LTS ZONCS & Enjtun
Girand Puri (L, DELGUE 6| URKANSIL 1TA (ATMONS TR 3 PBICISI LS MOUYPIIES NTUR 045

3 questions i Cavilos sont b nawvalles

Quels sout

) 6l rbvisd 1

by pivbden AL ar ) prot
e stpamive 1 e i den
o € T sl it oab et
e e 1 Tdaye ot party
345497 Y oot brue) vl thenes
o e wlam G A e
—aed (s e teer 1 1l 605 3 b
Tomeat 2y prroetme y remron e
Yogumey x s prvs g 2or
GERARD PUVEREL trulemant £ nce cbipabon ity 0 o
PN T ARt b 4 Qe e
Adjolal su malte, srrark an lalteos
déldgué b 'urbaniune, Nome bpraf i § pbaed a2 11 13
Twriranement, la Tede €901 e 1uperdct Loe pebie cow-

la sdeuritd {nows

dvilest . (R

[ 0 reiante 2 papolstor Fud 1 Th

0 70uS GAIBt G Muviis o Ts prer une
IASIACE urb e mosede

12 Farkde ot re mtig 24 Lot bon enee

" or o e e

talres

objectif 1

htrs tenoee [réwrk ecoe
BpkGs Rl @ R g dos
Kevhriom, iotigee 1 abomen

St rost 1) pevent qande 62 My
powteant @ urhar-wy de Ixzn ma
e Lam e v L4 s Q. ot
o de i atbe A 0 szabond pat
e e dorwm it 14 pénghire Mua
Fave ol tonons ) quryr o e ad
ous 101 e o e et de gy
ety vt 0 (b B S6 canance de
pomsatics Sud 3 11 paz s

te s natyrdes ot esdun
‘vt roan mpuoiny ety (mpam
ent avec e Abvalogpramce: de 3 Pidne
“gue] Dey rpacrs 2 respaabcn, pasch
 Coulee wran st rEwh 1 sonHusen
1281 e S0 paopl e ey

ot clsa vere pevadea In ke do o
e, do (lm wmpets pemor dejh
vty Bipn s T018 s peemtyamt By
o Tyaaedle drs birc

A 2 omues L skiamon de crame

i st Nabtan

o ptonnel
o Lo artide de pa o s ados
et 1) e, &0 #0713 ) e Gt

Salon ortoliy [mpByuie ?

L prwmuson de o papiien st
w5 Cemarkle 30 prapen,
s s [o4pars v d tiebamn o
parssest (vnee by
Dare e ciise du LU chime eizpt o
on dlaboscmn e priaeside 1y cou e
o i e sstl 3 e
sy puab AGoreus iphay (1 dm
)
A ot 01 rhanimrs, impie pur v
(deds stharvamr, Nt Drgasicm de
ey J&charge 4ret s PO,
TR OH (oTTmNkeR. 0k 1 b
oot
Ceul powmpen s vt e gl
bulrrment wce proel, s, o
rians 08 cuaner ont 4 ccgaaaivs. [les
W o aue oo o Poman
Thee 2vweteht d b (vrnttem € o fre
o qaalazs chrable
Rappel des chur s d quarter
Mruseem ‘e 11110201/
Le hanedy det Uavmaers ¥ 1771157011
Li Gartamde 114707017
relemat W mse bodeds ot
AUT s et Thsepnent rigud
remand C prutenkie den Furtiégut e oy
a

10 Qualle mt L lesw iiicps sed PURaLrs
vt

these des avis et débats et bilan de la concertation

ayo




- Le site internet

= Mise en ligne de documents relatifs au PLU
Des documents présentés et valides MA MARIE MAFAMILLE  MESLOSRS  MES SERVICES EN LGNE
ont été publiés sur le site internet de E m .
la commune au fur et & mesure de
lavancement de la révision
diagnostic et PADD, projet de PLU
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- Articles dans la presse

= Var Matin du 4 juillet 2015 : avis sur la prescription du PLU

= Var Matin du 6 juillet 2015 : avis sur la prescription du PLU

=  Var Matin du 22 mai 2016 : annonce de la réunion publique du 23 mai 2016 sur le diagnostic

= Var Matin du 25 mai 2016 : article relatif & la réunion publique sur le diagnostic

= Var Matin du 11 février 2017 : annonce de la réunion publique du 16 février 2017 sur le PADD

»  Var Matin du 18 février 2017 : article relatif & la réunion publique sur le PADD

e Var Matin du 4 novembre 2017 : annonce de la réunion publigue du 9 novembre 2017 sur les OAP

= Var Matin du 8 novembre 2017 : annonce de la réunion publique du 9 novembre 2017 sur les OAP

=  Var Matin du 28 février 2019 : annonce de la réunion publique du 25 mars 2019 sur le zonage et le
réglement

= Var Matin du 6 avril 2019 : article relatif & la réunion publique sur le zonage et le réglement
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La Farléde diagnostique
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Exemples d'articles et avis dans la presse (Var Matin)
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- L’exposition en mairie

L'exposition s'est déroulée tout au long de la révision, et s'est enrichie a chaque étape :

= 2 panneaux sur le diagnostic territorial
(diagnostic et état initial de

l'environnement) ont été exposés a

partir du mois de mai 2016

= 2 panneaux sur le projet de PADD ont
été exposés a partir du mois de
février 2017
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= 3 panneaux sur le zonage, le réglement et les orientations d'aménagement et de programmation ont
été exposés a partir du mois d'avril 2019

Le Zonage / : Lie Zomage £
v Reéglement ; Risglerment Reéglement
PLU de la Farlede . PLU de la Farléde PLU de 1a Farlede
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b) Les moyens d’expression
- Le registre en mairie et les courriers et courriels

Un registre d’observations a été ouvert et disposé a I'accueil de la mairie dés juin 2015.

[l a également été mis a disposition lors des réunions publiques et mis en ligne. Y ont été insérés les courriers et
courriels regus.

70 observations y ont été consignées.
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= Réunion publique du 23 mai 2016 "‘E’E bt f e
La 1ére réunion publique a porté sur le diagnostic et I'analyse de I'état initial de 'environnement E'- ': .
Environ 60 personnes y ont participé. o oo e o
Py [ Y X X N
s Réunion publigue du 16 février 2017 .".‘: S.0ule U0t
La 2éme réunion publique a porté sur le Projet d’Aménagement et de Développement Burebles (®. L )
Une soixantaine de personnes y a participé. e ‘e
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=  Réunion publigue du 09 novembre 2017
La 3éme réunion publique a porté sur les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP).
Environ 50 personnes y ont participé.

= Réunion publique du 25 Mars 2019
La 4éme réunion publique a porté sur le zonage et le réglement.
Environ 80 personnes y ont participé.
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Pour les réunions publiques, les dispositifs de communication mis en place pour mobiliser les habitants ont été
les suivants : affichage en différents points de la commune, panneau lumineux et site internet de la commune.
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2. 2. Synthése des avis et des débats émis tout au long
de la concertation

Tout au long de la procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme de La Farléde, les habitants et usagers du
territoire ont pu faire part de leurs observations et de leurs attentes aux élus et responsables du projet.

Les principales remarques et attentes émises peuvent &tre synthétisées selon différentes thématiques. Les
réponses apportées par la municipalité, directement lors des rencontres et/ou dans le PLU lorsque c'était
possible, sont précisées ci-apres.

Divers échanges suite a la diffusion du projet de zonage, de réglement et d'orientations d’aménagement et de
programmation permettant d’améliorer le projet collectif ont pu également étre pris en compte au fur et & mesure
des études.

LLes échanges au cours des réunions publiques :

Les quatre réunions publiques organisées afin de présenter 'avancée des études aux habitants et leur permettre

d’échanger avec les élus et les techniciens ont fait I'objet d'une forte participation :

- environ 60 personnes lors de la premiére réunion publique le 23 mai 2016 durant laquelle ont été présentés le
diagnostic territorial, et 'analyse de I'état initial de I'environnement ;

- environ 60 personnes lors de la seconde réunion publique le 16 février 2017 qui avait pour objet de présenter
le Projet d Aménagement et de Développement Durables (PADD) ;

- environ 50 personnes lors de la troisiéme réunion publique le 9 novembre 2017 durant laquelle ont été
présentées les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ;

- environ 80 personnes lors de la derniére réunion publique le 25 Mars 2019 qui avait pour objet de présenter le
zonage et le réglement.

Cette forte participation a permis des échanges nourris retranscrits dans le tableau ci-aprés.
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DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT (réunion publique du 23/06/2Q1Q N :: .:: L
Py o e @
Logements sociaux/ projets de logements/ coiit - L'objectif de productlon'ﬂé"ldgemeﬂs ®sosiaux .:
- Ou seront construits les logements sociaux ? assigné a la commune est infoofta@t, LeS.zor;és’é'_
- Les impacts des projets de construction sur les urbaniser représentent les princippu® Jgitentgnts 4 *
riverains ne sont pas pris en compte fonciers. Des périmétres de migité social@se
- Le codt financier n’est pas pris en compte recouvrent les zones urbgipeg et a urbanlaer a

vocation résidentielle. 3 3 § Seeece

- Dune fagon générale, ks PLU 'sattache, au
travers de son réglemé@nt & des' DAP en
particulier, a la cohérence g8 fSrmesssrbaines et
des épannelages de constructions pour préserver
les quartiers existants.

- Les zones a urbaniser permettent d’organiser
laccueil résidentiel et la mixité sociale. La
commune est tenue de poursuivre son rattrapage
en matiére de logements locatifs sociaux sous |
peine de pénalités, voire de classement en
commune carencée.

Déplacements | - Monsieur le Maire a rappelé que le projet n'est |
- Le diagnostic prend-il en compte le projet LGV ? pas encore connu, le tracé étant toujours a
- Probléme de stationnement au hameau des I'étude.
Mauniers alors que des permis de construire sont | - Une OAP a été retenue pour accompagner le
accordés confortement du hameau et intégrant un espace
. | de stationnement. |
Trame verte/ espaces naturels - Suite au diagnostic territorial et environnemental,
- La commune a-t-elle le souhait de rester une le PADD, les OAP et Ileur déclinaison |
coupure agro-naturelle ? son renforcement n'est-il | réglementaire ont été portées par I'ambition d'un |
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pas contradictoire avec la volonté de construire des

logements ?
- Dans le secteur de Pierre Blanche, peut-on
construire si 'on ne plante pas en figue ?

cadre de vie de qualité structuré autour d’une '

trame verte urbaine. La révision du PLU a
conforté l'urbanisation autour du centre ville et
renforcé la préservation de la coupure agro-
naturelle avec La Garde et La Crau en zones
agricole et naturelle. L'élaboration du PLU en
2012 avait réduit les zones constructibles de
130 ha; la révision les réduit encore d'une
trentaine d’hectares.

Le secteur de Pierre Blanche s'inscrit dans la
coupure agro-naturelle qu'il s’agit de ne pas miter
davantage. Cette coupure est confirmée, dans le
cadre de la révision du PLU, en zones agricole et
naturelle. Ces zones ne sont pas constructibles,
seules des extensions et annexes aux habitations
existantes sont admises.

PROJET D’AMENAGEMENT ET DEVELOPPEMENT DURABLES (réunion publique du 16/02/2017)

[ Orientation 1
- Quelles seront les incidences de la loi ALUR et
autres évolutions législatives ?
- Quel devenir pour la zone a urbaniser des Serves ?

[ ] o .. : B .: b
o . L] .
Orlentatlon,z e ot

s 0 QVS! PLOjSL pQUrga zone AUH3 du Grand Vallat ?
? 132 populatth a beau@oup augmenté et doit croitre

secnoore atrs §I3° ‘rty a pas beaucoup de
S edmerges , L °
¢ "Qublprajeepguries sesteur de Jérusalem ?

-"l!a creatlon o'un parkmg relai / covoiturage au
.. nweau- de-TEchangeur ne va-t-il pas attirer des
...gersonnes ektérieures @ la commune ? ne pas

bépéficier aux farlédois ? ne fera-t-il pas doublon
* **fivec colui desLasGardty?
- Y a-til n VektaBleprefet de piste cyclable ?
s® ° .

® ® o Y
L ® ¢ o o Y
° e

| Orientation 3
- Il faudrait obliger a l'enfouissement des lignes
électriques, imposer les panneaux photovoltaiques
- L'agrandissement de [I'école, du coilege est-il
prévu au regard de I'évolution démographique ?

| - La réouverture de la gare n'est pas envisageable |

La révision du PLU est fondée sur le |

renouvellement  du cadre  législatif et
réglementaire, notamment les lois Grenelle et
ALUR ainsi que l'ordonnance de septembre 2015
et ses décrets d'application. Le travail sur la trame
verte et bleue, la maitrise des développements
urbains, la mise en ceuvre opérationnelle
(orientations d'aménagement et de
programmation) et la mobilisation d'outils adaptés
(en particulier en matiére de protection des
patrimoines paysages et batis) en sont les
principales prises en compte.

La zone & urbaniser des Serves a été maintenue.
Elle a dailleurs fait I'objet d’'une ouverture a
I'urbanisation accompagnée d’'une OAP lors de la
modification n°6 du PLU de 2019. Le PLU révisé
lintegre également.

La zone & urbaniser du Grand Vallat constitue |

une réserve fonciére a plus long terme qui a fait
lobjet d'une Déclaration d'Utilit¢ Publique pour
I'aménagement d'un éco-quartier. Une
concertation avec la population est conduite en ce
sens.

Le secteur de Jérusalem est identifié pour créer
un espace de respiration / parc pour les habitants
des quartiers existants et futurs. Des principes
d’aménagements ont été définis dans le cadre de
ITOAP sur la thématique des mobilités douces et
de la trame verte.

Compte tenu des difficultés grandissantes des
déplacements sur le territoire communal
(saturation des axes autoroutier et routiers...), la
commune souhaite compléter l'offre de
covoiturage développée a I'échelle
départementale / intercommunale. La présence
de I'échangeur pemmet d’envisager des aires bien
positionnée a ‘entrée des zones économiques a
I'Est et du village a I'Ouest.

Le projet piste cyclable s'appuie également sur la
trame verte mise en exergue dans le diagnostic et
doit & terme permettre une fluidité des

__déplacements.

La révision du PLU a été I'occasion de renforcer |

les dispositions relatives a la qualité du traitement
architectural et des espaces non bétis et
d’intégrer des dispositions incitant au recours aux
énergies renouvelables tout en veillant a leur
insertion paysageére.
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| ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (réunion publique du 09/11/2017)

avant 20ans. Pourgquoi n'y a-t-il pas de desserte par
le réseau de transports Mistral ?

Le Moulin du Partégal génére un trafic important
Comment maitriser et accompagner le quartier des
Mauniers ?

Questions sur la nature juridique des OAP et leur
différence avec les emplacements réservés

Le public a trouvé important le pourcentage

minimum de 50 % de LLS dans les zones AU

imposés par I'Etat

Questions sur la nature et la teneur de la coulée

verte malgré les détails envisagés dans les OAP

Le PLU réserve un espace pour la création d’un
groupe scolaire a proximité du complexe sportif.

La commune n'est pas compétente en matiére de
transports en commun. Le PLU reconduit
néanmoins I'objectif de réouverture de la gare et
réserve un espace pour y développer la
multimodalité.

La maitrise du développement et de Ia
densification du quartier des Mauniers est
nécessaires notamment au regard du
dimensionnement des réseaux. Des dispositions
particuliéres ont ainsi été prises: OAP pour
accompagner lextension du hameau, création
d'espaces de stationnement, gestion des
densités, etc.

It s'agit bien de deux outils différents. Le premier
permet dorganiser et de programmer la
structuration d’un espace, d'un quartier tandis que
le second vient mettre en exergue les
équipements publics que la commune devra
realiser. -
Le taux est imposé par les services de 'Etat dans
le cadre des objectifs SRU. De plus, les besoins
en logements sont importants et doivent étre
satisfaits.

L’OAP vient préciser la coulée verte de maniére
volontariste en développant des espaces de
respiration et des trames normalisées permettant
une cohérence d'ensemble.

ZONAGE // REGLEMENT (réunion publique du 25/03/2019)

| Réglement en zone naturelle

Au niveau de la zone du chemin du Milieu en limite
de La Valette, actuellement Ila possibilité
d'extension de bati est de 30% : le réglement a-t-il
changé ?

Comment assimiler un abri de piscine et un studio ?

! Réglement / Risque feu de forét

Contradiction entre [l'obligation de planter des
arbres et la demande inverse au regard du risque
feu de forét par les services des Eaux et foréts

| Zonage / emplacements réservés

Comment sont informés les acquéreurs de
I'existence d’un emplacement réservé ?

Demande d’explication sur le droit de délaissement,
le calcul du prix, la durée d’'un ER...

L'ER au niveau de la rue des Acacias pour le
cheminement piétonnier risque de poser des
difficuités de stationnement rue des Marronniers...
La commune s’oppose a la pose d'une barriére
dans I'attente de I'acquisition

Ou en est le projet de connexion rue des Figuiers /
rue des Arbousiers (Les Mauniers) ? Qu'en est-t-il
de l'opposition des riverains et de la securite pour
les riverains ?

| OAP/Les Serves

PLU de la.Farléde | |

Le terrain a été remblayé (décharge) sur une
hauteur de 2 métres: les futures constructions

auront une vue plongeante sur les habitations |

Reévision n°1

Le PLU de 2013 avaif n!ufalement prévu une |
possibilité d’extension de 30%e<t I claaidion d'une
piscine, Cette possibilité a%xgé rdéintrodte,

Le réglement des zones A @t N & &g preciséapae
distinguer les possibii{aw e «’extgnsion 'ge§ .
batiments d’habitation e§lesgagnexes autorgéesels
en distinguant batiments e;glscﬂws."" S.Ig |';
Ces mesures répondent 3 das gbjechfs‘d:fféPe_rlt:é
(qualité paysageére / sécurite) smaie_la «éfense
incendie prime et s'appliquent Réanmains slese
Obligations Légales de Débroussaillement. ,*®*%°
Le PLU prevoit la pIantatuon d'arbres de haluqs..
tiges mais pas nécessairgmeit sufets.

Cette information est ﬁansmlse ab notaire
(certificat d’'urbanisme) 3 2 me

Régi par le code de Iurbamsm'e esm‘ht-ztlon par
les domaines au regard des prix de vente autour
L'ER prévu dans le PLU de 2013 est reconduit
pour assurer une perméabilité

La voie d'une largeur de 7 métres a été réalisée
dans le cadre des lotissements. Un emplacement
réservé est mis en ceuvre dans le cadre du PLU
avec pour intention de créer des connexions, des
perméabilités.

L'ouverture n’est pas prévue dans I'immédiat mais

la commune veillera a assurer la sécurité des
usagers comme des riverains.

La hauteur sera calculée a partir du terrain naturel
sur la base d'un relevé topographigue, il s'agira
probablement du niveau actuel (remblayé). Le
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existantes. Comment sera calculée la hauteur ? I remblai a répondu & une nécessité vis-a-vis du |
risque inondation. Une marge de recul importante
est prévue pour limiter les vus et les promiscuités.
Renvoi a la procédure de modification n°6

[ OAP / Coulée verte

Comment la commune a-t-elle prévu d'acquérir les Soit la coulée verte sera sur des emprises ‘
emprises nécessaires & la coulée verte ? publiques existantes, soit par emplacements
_réservés, soit dans le cadre des OAP.

| Zone 2AU Grand Vallat

Quelle est la volonté de la Commune concernant le | - Ce carré fait partie du projet d'éco-quartier et fera

carré d'oliviers ? partie de ['aménagement. Pour linstant son

Quid des habitations existantes ? devenir n'est pas décidé. La concertation est en |
cours.

- I} existe plusieurs maisons dans le périmétre de
I'éco-quartier qui seront intégrées dans le projet.
Des ateliers de concertation sont en cours.

| OAP / La Guibaude et Les Serves | - Ces zones & urbaniser font 'objet de nouvelles
- Quand les travaux vont-ils commencer? Les OAP dans le cadre de la procédure de
remarques faites auprés du commissaire enquéteur modification n°6 du PLU en cours au moment de
seront-elles prises en compte ? la réunion publique et approuvée depuis. Le début
| B des travaux peut étre envisagé mi 2020.
Bruit |
- Des murs antibruit sont-iis prévus le long de | - La commune est confrontée a des réticences
I'autoroute ? | d’ESCOTA quant a la participation. La commune
travaille pour que soit revue la clause d’antériorité
| et démontrer que les nuisances ont augmenté.
| Cours d’eau
- A qui revient rentretien des cours d'eau (Le | - Lentretien est a la charge des propriétaires. Les
Lambert...) | propriétaires peuvent se rapprocher du syndicat |

de I'Eygoutier. |

Les réunions publiques ont également été 'occasion de répondre a diverses questions portant sur le contexte
» ) ) . . .
supra-con:rnugal:(l\/l%fraﬁc')l'e), sur le respect des régles d'urbanisme, I'avancement de la procédure...
[ ] L [ ]

[ d L L]
® 000009 ggga00

‘&, ;e.g'lstre.de cgncprigition, sous forme de cahier, a été mis a disposition & 'accueil au service urbanisme pour
donne} &toug g pdssibilité de s’exprimer sur I'élaboration du PLU. Les courriers et courriels recus y ont été

8, 8
.'@%%"F.& N Décompte au 10/12/2019

. .
'Ad'tbtal,,Ie,i;sttrg,.ﬂes.:courriers et les courriels ont permis de recueillir 70 requétes traitant souvent de
demandes.ogrtiduligr&s.'glles ont porté sur les thématiques suivantes :

29 % Heszdgmgndes goncernaient le classement en zone constructible. Ces demandes n'ont pas pu étre
prises &1 bmple® ati*regard de la localisation des parcelles concernées et de la sensibilité paysagére dans
lesquelles elles se situent ;

20 % des demandes concernaient des problématiques d'infrastructures viaires, d’accessibilité et de
stationnement (modification, ajout ou suppression d’emplacements réservés, cheminement piéton, opposition
a la création de parking...). La révision du PLU a permis de retravailler les emplacements réservés notamment
au regard d’amélioration de la trame viaire, des besoins de stationnement ou du développement des modes
doux ;

11 % des demandes consistaient en des modifications de la réglementation des clétures ou d’architecture
pour des questions d'intimité (limiter Ia visibilité du voisinage...). Une attention particuliére a été portée a ces
problématiques dans le réglement du PLU qui, notamment, définit et illustre des typologies de cltures visant
a concilier qualité des paysages urbains et préservation de l'intimité :

11 % des demandes portaient sur les possibilités d’extension de batiments ou de création d’annexes dans les
zones non constructibles. La révision du PLU a permis d'offrir de nouvelles possibilités pour les habitations
situées en zone agricole ou naturelles qui pourront désormais faire ['objet d'extensions et de création
d'annexes ;
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. RAPPORT DE PRESENTATION

- 8% des observations étaient relatives aux orientations d'aménagement et de programmation qui ont pu étre
amendées lorsque cela restait compatible avec 'intérét général ;

- 6% des remarques visaient les zones urbaines (changement de classement au sein de zones urbaines,
maintien en zone urbaine, augmentation du coefficient d'emprise au sol, réduction d'espace vert protégeé...).

Deux dires (2%) ont concerné tes zones d'activités économiques existantes ou futures. Le projet communal a été
conforté en recherchant un équilibre entre les types d'activités, une amélioration des dessertes et accés et une
incitation au covoiturage, malgré les difficuités rencontrées sur les axes traversant et desservant le territoire
farlédois.

Enfin, une dizaine remarques et demandes (soit 16%) portaient sur des sujets ne relevant pas directement du
PLU (demande de raccordement au réseau d’'assainissement, information de dépét de permis de construire,
demande de renseignement, etc.).

3. 3. Bilan de la concertation

Conformément aux articles L103-2, L103-3, L103-4 et L103-6 du Code de l'urbanisme, la concertation a été
menée pendant toute la durée de la révision du PLU de La Farléde, dés le 14 avril 2015 jusqu’a la réunion du
conseil municipal arrétant le projet et ol sera également soumis le présent bilan de concertation.

Les moyens de concertation et d'information déclinés ont permis d'informer réguliérement les habitants et les
acteurs du territoire, et ont garanti la transparence de la démarche.

L'implication des habitants, notamment lors des réunions publiques, mais également au travers du registre et des
courriers et courriels, a permis de recueillir de nombreux avis et remarques.

La révision du PLU a consisté & affiner le PLU de 2013, dont la derniére madification a été approuvée en 2019,
notamment pour I'adapter aux nouvelles législations, en renforgant les grands équilibrgg fuswins, fonctionnels et
écologiques du territoire. 'u' E'.":

Les avis exprimés ont mis en évidence un réel intérét des habitants pour leur territoire @b \s!s sovhais d'un projet
d'aménagement respectueux du cadre de vie et de |'identité villageoise Farlédoise. “: .= =": . ssgsee
La majorité des remarques a concerné des demandes de précisions sur les projexs,.ﬂas.problﬁmatiqqqe.dp
logement, des déplacements et du développement économique. |l ressort égalemen§ dezlaicor:certation fpe:ia:

place accordée au cadre de vie est largement partagée. sessss tesess o o [
e 9

® O
L'ensemble de ces remarques a été étudié tout au long des études et des réponses précis.es:shg.a%jo;;d’hqi:
intégrées au document. Le projet de PLU a été finalisé en tenant compte de la parole des habitants.dulu
commune. se o ®
. - N ) ) ) . R . e o . seoso
Il convient ainsi d'arréter le bilan de la concertation, préalablement & l'arrét du projet deP.L.ll.o Sseisisie
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